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lzvod iz GUP-a — Plan namene povrs$ina R_1:25000

lzvod iz PGR-a 6 — Plan namene povrsina R_1:1000

lzvod iz PGR-a 6- Sprovodenje plana R_1:1000

Sprovodjenje urbanistickog projekta R_1:500
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PODLOGE | USLOVI

Informacija o lokaciji br. 350-226/24-02 od 17.05.2024.godine

Kopija plana br.: 953-065-17322/2024

Katastarsko-topografski plan

Uslovi — Elektrodistribucija Srbije, ogranak Leskovac br. 2561200-D.10.02-107290-25 od
08.05.2025.godine.

Tehnicki uslovi - JKP Vodovod Leskovac br. 15/2025-1603/1 od 18.03.2025.godine.

Uslovi - Telekom Srbija AD Beograd, sluzba za planiranje i izgradnju mreze Nis br. J211-
113093/3-2025, od 21.03.2025.godine.

Obavestenje - Sektor za vanredne situacije, odeljenje za vanredne situacije Leskovac 07.18 br.
217 -2103/25 od 19.03.2025.

Uslovi za projektovanje i priklju¢enje -JP Urbanizam i izgradnja Leskovac, broj 1444/25 od
19.06.2025.godine.

Uslovi Javno vodoprivredno preduzeée ,Srbijavode” Beograd Vodoprivredni centar
,Morava“Nis br. 3013/1 od 31.03.2025. godine.

IDEJNO RESENJE br. MARK- 04/10/2025 od 04.10.2025. izradeno od strane Biroa za
projektovanje, tehnicki pregled objekata, izvodenje radova u gradevinarstvu i konsalting
Aleksandra Ranci¢ PR MARK16 Leskovac
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Aréuuuja aa ﬁpuhpcuuc peruerpe ,‘ m, "l w

Peructap npuspeanux cyGjexkara 5000015452738

bJ1 45669/2009

Jarym, 30.04.2009 roaune
Beorpan

Arenumja 3a npuspeaHe peructpe, Perncrpatop koju Boau Permcrap npuspeaHux cydjekara, Ha
OCHOBY 411 4. 3aKOHa O areHLMju 3a npuspeane peructpe (Cnyx6enu rnacuuk PC Op. 55/04), unauna
23. n 25. 3aKoHa O perucTpauMjH npuBpeaHHX cyGjekara (CnyxGenn rnacumk PC Gp. 61/05),
peinasajyhiu no 3aXTeBy NOJAHOCHOLA PErHCTPALIMOHE MPHjaBe 3a PErucTpaumjy OCHUBAaba MPUBPELAHOr
cyGjekTa, KOjH je MOAHET O CTpaHe:

HMme u npesume: Munow Bophesuh
JMBI: 1108977733013
Anpeca: JKusojuna Hukonuha Bpke 30, BaGywnuua, CpGuja

JIOHOCH
PEUIEIE

YcBaja ce 3axTeB MOJHOCHOLA PEruCTpaUMOHE NpHjaBe, na ce y Perucrap npuspeaHux
cyGjekara perucTpyje OCHMBarbe NPUBPEAHOT CyGjeKTa

PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE I IZVOPENJE RADOVA
U GRADEVINARSTVU IVEKS PLUS DOO BABUSNICA,
ZIVOJINA NIKOLICA BRKE 30

ca cneaehum nojganumas

[Tyno nocnosro ume: PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE I IZVODENJE
RADOVA U GRAPEVINARSTVU IVEKS PLUS DOO BABUSNICA,
ZIVOJINA NIKOLICA BRKE 30

[paena dopma: [Ipywrrso ca orpanuuenom oarosoproihy

Ceaunwre: babymnuua

Ckpaheno nocnoexo ume: IVEKS PLUS DOO BABUSNICA

Perucrapcku 6poj/Matuunn 6poj: 20532033

Bpeme Tpajama npuspeasor cyGjexra: Heorpauuueno

[Nperexna nenatnoct: 74202 - [pojekToBare rpaeBUHCKHX 1 apyrux oGjekara

Onwuc aktusHoct: PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I IZVOPENJE RADOVA U
GRADEVINARSTVU

[NpuBpeann cyGjekar je perncTpoBaH 3a CrobHOTPrOBHHCKH NPOMET

[puBpeann cyGjekar je peructpoBaH 3a yciyre y Cro/bHOTPrOBHHCKOM MPOMETY
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IMoganu 0 KanmuTAJXY
HoBuauu kanutan
' Vnucauun 500,00 EUR (y AMHapcKoj NpOTUBBPEAHOCTH)
Vnnahenu 250,00 EUR, 09.04.2009 roaunse (y AMHApCKOj MPOTHBBPEAHOCTH)

INogaum o ocHHBaYHMA:
Hme u npesume: Musowr Hopheeuh
JMBI: 1108977733013
Anpeca: )Kusojuna Hukonuha Bpke 30, baGywnuua, Cpbuja
[Topaum o kanurtany
HoBuanu kanuran
Vnucanu 500,00 EUR (y aMHapckoj mpoOTHBBPEIHOCTH)
Vnnahenn 250,00 EUR, 09.04.2009 roause (y AMHAPCKOj NPOTHBBPEHOCTH)
Y neo: 100,00%

IMopaun o AupexToOpy:
Mme n npesume: Munow Bophepuh

JMBI™: 1108977733013
Anpeca: )Kusojuna Hukonuha Bpke 30, babywnuua, Cpouja

IMogauu 0 3acTyNMHHIHMA:
3acTynHUK

Ume u npesume: Munom ‘Hophesuh

JMBI: 1108977733013

dynkuuja y npuBpeiHom cyOjekTy: Jlupektop

Osnawhemwa y npomery
Osnawhewa y yHyTpallibeM NPOMETY HeOrpaHH4YeHa
Osnauhema y Crio/bHOTPrOBHHCKOM MPCMETY HEOrpaHHYEeHa

Haknany y usuocy oa 5.400,00 aunapa 3a perucipauujy Hanpej HapeaeHMX nojaartaka Hannahesa je
01 MOHOCHOLIA PErHCTPALIMOHE MpHjaBe.

Obpasaoxeme

[MoaHOCHNall PErucTpauMoOHe MpHjaBe MOAHEO je YcarjalleHy perucTpalMoHy MpHjaBy AaHa
29.04.2009. roaMHe 3a perucTpaimjy OCHHBakba NpuBpeaHor cybjexra
PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE I IZVODENJE RADOVA
U GRAPEVINARSTVU IVEKS PLUS DOO BABUSNICA,
ZIVOJINA NIKOLICA BRKE 30

Peiasajyhu 1o 3axTeBy nogHOCHOLA, 003MPOM J1a Cy MCITYHEHH 3aKOHOM npeBHleHu yCioBH,
PELLEHO je Kao Y ANCMO3UTHUBY.

BucuHa HakHaze 3a peructpauujy oapehena je y cxknamy ca unaHoBuma 2., 3. u 4. Ypenbe o
BHCHMHM HaKHajle 3a PerucTpauujy W JApyre yciyre Koje npyka AreHuuja 3a npuBpe/HE pPerucrpe
(Cnyx6enn rnacauk PC 6poj 109/05).

[Toyka 0 npaBHOM JIeKy:

[IpoTHB OBOT pellierha MOXKE ce U3jaBuTH Kanba
MuHHCTPY HaUIEKHOM 3a nociose npuspene PC.
y POKy oA 8 naHa o1 1aHa npujema pelerba,

a npeko AreHuuje 3a NPUBPEHE PErUCTpeE.
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Penytnuxka Cpbuja
Aresuuja 38 OpPUBPEAHE PErHCTPO

Perucrap npuspennux cy6jekara 5000061131342
BJ1 86794/2012

Jana, 29.06.2012. rogune
Beorpan

Perucrparop Pernctpa mpuspemnnx cyGjekara koju BOaM AreHumja 3a NpHBpeIHE perucrpe, Ha
OcHOBY wiaHa 15. craB 1. 3akoHa 0 MOCTYNKy perucrpauuje y ATeHUMjH 3a NPHBPEIHE PErHCTpe
(»-CoyxGenu rmacuux PC*, 6p. 99/2011), omrydyjyhu o perucrTpanmonoj npujasu NPOMEHE To/1aTaKa
kon PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE 1 IZVODPENJE RADOVA U
GRADEVINARSTVU IVEKS PLUS DOO BABUSNICA, matuunu 6poj: 20532033, kojy je nomHeo:

Ume u npesnme: Munom Hophesuh
JMBI™: 1108977733013

JIOHOCH
PEUIEILE

YCBAJA CE perucrpaunona npujasa, na ce y Perucrap npuspemnux cyGjekara perucrpyje
NpPOMEHa nojaraka Ko

PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I IZVODENJE RADOVA U
GRADEVINARSTVU IVEKS PLUS DOO BABUSNICA

Perucrapckn/maruanu 6poj: 20532033
H To ciesnehux npomena:

Ilpomena wianosa:
Bpue ce:
» HWwme u npesume: Munow Bophesuh
JMBI": 1108977733013
Yneo: 100,00%

Yucyje ce:
» Wwme u npesume: Jlyman Bophesuh
JMBI': 1202984730034
VYneo: 100,00%

O6pazaoxeme
[loaHocunan perucrpannone npujase noaHeo je nasa 26.06.2012. roguse perucTpanuony

npujasy npomene nojaraka 6poj B/l 86794/2012 u y3 npujasy je nocrasuo JIOKYMEHTAIH]y HaBeAeHy
Yy NOTBP/M O NIPUMIBEHO] PErHCTPALIHOHO] [IPHjaBH.
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ITposepasajyhu mcnymenoct yciosa 3a perucTpanujy IMpoMeHe [ojaraka, IPONHCAHUX
onpejiﬁo@ tjhaua 14. 3akoHa 0 mocTYnKy perucrpanuje y AreHIMjH 3a NPUBPEIHE PErHcIpe |
PerucTparop je yrBp/mo J1a cy HCIY EHH YCIOBH 3a perucTpanujy, na je oJUly4Ho Kao y JUCIIO3HTHBY

Ny bémefbé{'y"cxnany ca oapenbom vnana 16. 3akona.

Bucuna naknazne 3a Boheme mnocrynka perucrpaumje yrphena je OiykoMm 0 HakHazama 3a
110CJI0BE perucTpaumje u Apyre yciuyre Koje npyxa Arenuuja 3a npuspeane perucrpe (,.Cii. riacHux
PC*, 6p. 5/2012).

YIIYTCTBO O IITPABHOM CPEJICTBY:
[Iporus oBor pemerma Moxe ce u3jaBuTH Kanba
MHHUCTPY HAUIE)KHOM 3a I10JIOXKA] IPHUBPEIHUX Je— 1
ApyLITaBa M Ipyrux o0JmKa nocioBama, y poKy P 1"EPMCF\FP
04 30 nana ozt nana 06jaB/bHBaMbA HA MHTEPHET / 3 Y
CTpaHu AreHIMje 3a IPUBPE/IHE PErucTpe, a [ ;14 u\£

~, Viarios

peko AreHumuje. Munani
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Penytinuxa Cphuja
Areaunja aa npuspease perucrpe

Perucrap npuspeanux cyGjexkara 5000098519465
bJ132815/2015

Jlana, 22.04.2015. roqune
Beorpan

Perucrparop Permcrpa npuspennux cyGjexara Koju BOAM AreHIHMja 3a NPHBPEAHE PErucTpe, Ha
ocHOBY 4iaHa 15. cras 1. 3akona o 1MocTynky permcrpaimje y AreHiMju 3a NMPHBPEIHE pPerucrpe
(..CnyxGenn rnacuux PC*, 6p. 99/2011, 83/2014), outyuyjyhu 0 perucTpauuoHoj npujaBu npomMeHe
noparaka kox PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIE 1 IZVOBPENJE RADOVA U
GRADEVINARSTVU IVEKS PLUS DOO BABUSNICA, maruunu Gpoj: 20532033, kojy je
nojiHeo/na:

Mwme u npesume: Jlyman Bophesuh
JMBI™: 1202984730034

JIOHOCH

PEWIEILE

YCBAJA CE perncrpannona npujasa, na ce y Perucrap npuspeanux cybjekara perucrpyje
IpOMEHa 1o1aTaka KoJ:

PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE I IZVODENJE RADOVA U
GRADEVINARSTVU IVEKS PLUS DOO BABUSNICA

Perncrapcku/matuunu 6poj: 20532033
1 1o cineaehux npomena:

[Ipomena 3aKOHCKHX 3aCTYNHHKA:
POu3nuka Jauna:
bpume ce:
*  HWwme n npesume: Munom ‘bophesuh
JMBI™: 1108977733013
®ynkuuja y npuspeinom cybjexry: Jlupekrop

Yuucyje ce:

o  Hwme u npezume: Jlyman Hophesuh
JMBI: 1202984730034
Dyuxumja y npuspeanom cybjexry: Jlupekrop
Hauun 3actynama: caMmocTajino
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Obpazaoxeme

a [logHOCHIAIl PErMCTPALIHOHE TPHjaBe TOJHEO je JaHa 17.04.2015. roauHe perucTpalHoOHy

q":o npujasy npomene nozaraka 6poj b/l 32815/2015 u y3 NPHjaBY je JOCTABHO JAOKYMEHTAIM]y HABEACHY
<%\ NOTBP/H O NPUMIBEHO] PErHCTPAIMOHO] IIPH]aBH.

S>

S

ore

[IpoBepaBajyhu HCIYHEHOCT YyC/IoBa 3a perucTpaijy IpoMeHe [0/araKa, HpOnHCaHHX
onpendom uinana 14. 3akoHa o HOCTYNKY perucTpanmje y AreHIMjH 3a NPHBPEJIHE peruerpe .
Perucrparop je yTBP/HO J1a Cy UCIYH-CHH YCIIOBH 33 perucTparujy, na je OUIy4Ho Kao y JIMCo3HTHBY
pemiersa, y Ckiay ca oapeabom wiana 16. 3akona.

Bucuna Haknajge 3a Boheme mocrynka perucrpauuje yrsphena je Ojurykom 0 HakHajama 3a
[0C/I0BE PErHCTpaLMje u Apyre yeiuyre Koje npyka Arenimja 3a npuspeane peruerpe (,,Ci1. riacHuk
PC*, Gp. 119/2013, 138/2014).

VITYTCTBO O ITPABHOM CPEJICTBY:
[TpOTHB OBOT pellierha MOKE Ce H3jaBHTH xanba
MHUHHCTPY HA/UIEKHOM 3a M0JI0Kaj PHBPEIHUX
JpyluTaBa u JApyrux obJmKa nocjaosarma, y poxy
on 30 jpana on aHa oGjaB/buBamba Ha HHTEPHET
cTpand AreHIje 3a IPHBPEHE PErucTpe, a
npeko Aremumje.
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Penyoanka Cponja
MHHHCTAPCTBO I'PABEBUHAPCTBA,
CAOBPAhAJA H HHOPACTPYKTYPE
bpoj: 004257852 2025 14810 006 000 012 002
Hatym: 24.10.2025.r.

Hemamuna 22-26. beorpan

Ha ocroBy unana 23. 3akona o apxasnoj yrpaeu (..CiyxOenu rnacauk PC™. 6p. 79/2005.101/2007,
95/2010, 99/2014. 47/2018 u 30/2018-ap.3akon), wiana 25. cras 1. 3akona o Bnaau (..CnyxOeHH riacHuK
PC* 6p. 55/2005, 71/2005-ucnp, 101/2007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Onnyka YC, 72/2012, 7/2014-
Omnyka YC, 44/2014 u 30/2018 - np. 3akon) u umaHa 36. craB 5. 3aKoHa O IUIAHMPAILY H H3rPajbu
(..Cayxbdenn rnacHuk PC™, 6p. 72/09, 81/09 — ucnpaska. 64/10 —omunyka YC, 24/11, 121/12. 42/13 —onnyka
YC, 50/13 — onnyka YC, 98/13 — onnyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — apyru 3axon, 9/20,
52/21.62/23 1 91/25). noctynajyhu no saxresy IVEKS PLUS DOO BABUSNICA, uz BaGymnurte, yianna
Kupojuna Huxomiha bpke 6poj 30. munncrap rpahesunapctsa. caobpahaja u un(pacTpyKType. J0HOCH:

PEIIEIBE

I ,IVEKS PLUS DOO BABUSNICA“, u3 babywnune, ynuua Kusojuna Hukonuha bpke 6poj 30.
matH4aHA Opoj: 20532033, TTHB: 106085801, UCITYIBABA YCJIOBE 3a oGaBibame CTPYUHHX
TIOCTI0BA U3paje NPOCTOPHUX M YPOAaHHCTHUKHX IJIAaHOBA.

11 ,IVEKS PLUS DOO BABUSNICA®. u3 babymmuue, ynuna Xusojuna Hukomiha Bpke 6poj 30,
martiynn Opoj: 20532033, I1Mb: 106085801 CE YIIUCVYJE y Perucrap npasHux Jauna u
npeay3eTHHRA 32 00aB/balbe NOC/I0BA H3Pale HPOCTOPHUX H YPOAHHCTHYKHX ILIAHOBA.

III  WU3JAJE CE npuspenHoM cy0jekTy HMeHOBaHOM y craBy | JHcrosuTHBa. nuneHna - ..B
Kareropuja“. 6poj nunenne: 033B03/25 3a w3pany nnana nerasbHe peryianije n ypOaHUCTHUKO-
TEeXHHYKHX JTOKYMEHATA.

IV Tpomkose noctynka y usnocy o1 538.995.00 nunapa cuocn ,IVEKS PLUS DOO BABUSNICA®.

V  Oso Pememe je KOHaAYHO JIAHOM JIOCTABIbAA H BAJKH IBE TOAMHE OJ1 JIaHA U3/1aBaba.

Obpaszanoxeme

Unanom 23. 3axkoHa o ap:xaBHoj yupasu (,.CnyxOenn rmacuuk PC*, 6p. 79/2005.101/2007. 95/2010.
99/2014, 47/2018 u 30/2018-1p.3aK0H) IPONHCAHO je Ja MHHHCTAp NPE/ICTABIbA MHHHCTAPCTRBO, JOHOCH
IPOMHCE U PEIICH:a Y YIIPABHUM M APYI'HM HOje/IMHAYHHM CTBApHMa H OJUIy4Yje O ApYIHM NHUTambUMa U3
JEeNOKpPYra MHHHCTAPCTRA.

[Tpuspemu cybjexr IVEKS PLUS DOO BABUSNICAY, u3 babymuune, yruna JXKupojuna
Huxonuha bpke 6poj 30, maTuynn 6poj: 20532033, IIMb: 106085801, noueo je, nana 08.09.2025. ronune.
AreHuuju 3a nNpocTOpHO IIaHHpame H ypOauuzam PenyOnnke CpOuje. 3axTeB 3a H3naBaibe JMICHIE 34
H3pajay AOKyMeHaTa IIPOCTOPHOr M ypOaHMCTHYKOI MiaHHpawa - ,.B kaTeropmja™. a moToM M JONYHY
3axTeBa JaHa 25.09.2025. roguHe.

Ymanom 36. cras. 4. 3akona o nuanupawy 1 u3rpanmwi (..Croyxbenn rnacauk PC*. 6p. 72/09, 81/09
— ucnpaeka, 64/10 — onmyka YC, 24/11. 121/12, 42/13 — onnyka YC, 50/13 — ognyka YC, 98/13 — onnyxa
YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — mpyru 3akon, 9/20, 52/2, 62/23 u 91/25) nponucano je na
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MHHHCTAP HAUICKAH 32 HOCI0BEC IIAHHPAakha 1 H3TPAILEe 00pa3zyje KOMHCH]Y 32 VTBPHHBAILE HCITY e HOCTH
VCII0Ba 34 00aBLAILE CTPYYHHX ITOCIIOBA H3ipaic IHPOoCTOPHHUX H/HITH _\])C"LlllﬂClll‘]Kll\ IJ1IAHOBA. 4 CTaBOM 3,
Jda MHHHCTap HallJIe’KaH 3a IMOCIoBe MJIaHupamka i H3I'pailhe JOHOCH pelICH:C O HCITYHBCHOCTH YCII0Ba 34
00aB/babe CTPYUYHHUX MOCI0BA H3palde HPOCTOPHUX W/HIH YPOAHHCTHYKHX IIaHOBA W yIHCY v Perucrap
PaBHUX JIHIA 1 MPey3eTHHKA 3a 00aBibatbe 110CI0Ba H3Paae NPOCTOPHHX H YPOAHHCTHYKHX 11.1aHOBA.
Peterenm Gpoj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 ox 24.01.2025. roaune obpasosana je
Koanenja 3a yrephisame HCIYHEHOCTH yCI0Ba 3a 00aBBaAILe CTPYYHUN 1I0CTOBA H3PaAJde NPOCTOPHUX 1
vVpOaHHCTHUKHX TIJ1aHoBa (Y Jasbem Tekety: Komucuja).
Komucuja je na cennuun oapxanoj nana 10.10.2025. roamne yTBpamIa 1a je MOAHOCHIAL 3aXTCBa
V3 3aXTeB [PHIOKHO:
1. ®orokonuja pelema O PerHCTPallHjH MIPHBPEIHOr CYOjeKTa M peliera O MPOMEHH I0JaTaka
Arenuuje 3a npuspeane peructpe Penydmike Cponje.
2. Cnucak 3anocIeHHX 0JHOCHO PAIHO aHTAKOBAHHX JTHIA (4 JMna).
3. Cnucak jauma Koja uMajy JIH4He JHIeHe (2 JTHua).
4. Jlokas o panHom cratycy 3a 4 3amocnena/pajHo aHraxoBaxa jua (porokonuja oarosapajyher M
odpacua u Yrosopa o pady/ Yrosopa o paIHOM aHTaKOBamY ).

N

Gorokonmjy nuuHe MueHue u3late o1 Muiemepcke komope CpGuje/Pewnema o u3jnapamy
muuenue u Gorokonujy IloTBpae o Baxkewy nHIIEHIE 3a CBAKO JIHIIE €A AKTHBHOM JIHYHOM JTHIIEHIIOM
apxuTeKTe ypdaHHucTe HIH THUEHLUOM ypOaHHucre,

6. [Mlokaz o ynmatu Tapude crBapHuX TpPOIIKOBA 3a YCIYTe M3/aBarha JIMIEHIH 3a JIHMLA Koja
HCTIYHhaBajy YCIOBE 3a H3pajly JIOKYMeHaTa MpPOCTOPHOT M YpOAHUCTHUKOr IjaHupama - ..B
Kateropuja’. u

7. H3jaBy KojoM ce 101HOCHIAI 3aXTeBa H3PHYHTO H3jauimhasa aa 11 he cam npubGaBHTH MojaTke O
YHILEHHIIAMa O KOJHMa ¢ BOAH Cl1yxk0eHa eBH/ICHIIH]a.

Ha ocnoBy 1ocTap/beHe JMOKYMEHTaLMje W YBHIOM Y jaBHO JoCTynHe momatke Kommcuja je
VTBpIHIA Ja je:

1. LIVEKS PLUS DOO BABUSNICA*, m3 babymuuue. yinua Xusojuna Huxoruha bpke 6poj 30
YIICaH Yy perHcTap npuspeauux cydjexara Arenumje 3a npuspenne peructpe Peny6muke Cpbuje.
matuynn 0poj: 20532033, ITMb: 106085801, uudpa u naszus nenarnoctn: 7111 — ApXHTEKTOHCKA
1e7aTHOCT:

2. Kox nmoanocnona 3axTepa 3arocjieHo U paJHO aHTaKOBaHO:
* 4 auna ca cTe4eHHM BHCOKHM 00pa3oBameM Ha HHBOY CKBUBAIEHTHOM AKAJAEMCKIM
CTyZHjama, OJHOCHO CTPYKOBHHM CTyHjaMa obuMa o1 HajMame 300 ESPB, oarosapajyhe
CTpPYKe (MHIKCI-EPH apXUTEKTYpe), H
e 2 JMuHa ca aKTHBHOM JIMIIEHIIOM apxuTekTe ypOaHHcTa 3a 00aB/barbe CTPYYHHX [0CI0BA
ypOaHHCTHYKOr IIaHMpama M3 CTpyuHe 00NacTH apXUTEKTypa. yikKe CTpydHe o01acTu
ypbanmuzam o3nake YII 02.
3. TomHocuman 3axTeBa H3BPIIHO yniaty u3Hoca o1 538.995,00 xunapa (PCJI) na pauyn Arenunje

3a MPOCTOPHO MIaHupame | ypdanuszam Penybiuke Cpduje, a y ckiany ca OJuiykom o yrBphusamy

Tapude crBapnux Tpomkosa 3a yclyre H3ZaBama JIMICHIIH 3a JHIA KOja HCMYHaBajy yCIoBE 3a

H3paay J0OKyMeHaTa NpOCTOPHOT H YPOaHHCTUUKOT IIaHupama 0poj 3475/2024-01 ox 17.09.2024.

rojuHe. Ha Kojy je Brnana PenyOmixe Cpbuje nana carnacuoct Pememem 05 6poj 350-9984/2024

on 24.10.2024. roguHe u Koja je cTynuia Ha cHary oQjaBibuBameM y ..CiryskOeHoM rnacuuky PC*

Opoj 88/2024 ox 07.11.2024. roaune.

Hanasehn na je momnocunall 3axTeBa MoJHeo cBy HOTpeOHY TOKYMEHTALM]Y M JloKase npeasuhene
ompendaMa 3aKoHa O IUTAHUpamwy W W3rpajmH 1 ojpendava [IpaBunnuka o kpuTepHjymMuMma 3a H3pajy
JOKyMEHAara IIpOCTOPHOr ¥ ypOaHUCTHYKOT TUIAaHUPamka, BpCTaMa JIHIICHIH 3a NPaBHA JIUIIA, Ka0 W HAYHHY
H [OCTYINKY H3/aBar-a H ojy3uMamsa auieHnn (,,Cuyxdenn rnacuuk PC, Op. 37/2024), Komucuja je Ha
OCHOBY YBHJIa, QHAJIN3C U IIPOBEPE HCTHX CAYMHIIIA HAJIA3 Y KOME je KOHCTAaTOBAMA 14 CY HCIYILEHH YCIOBH
3a M3/aBabe JTHIEHIIE | MTPeUTokKHIa JoHouIekhe Peniema 0 HCYEHOCTH YeI0Ba 3a 00aBbamke CTPYUYHHX
MOCTIOBA M3palie MPOCTOPHHUX M/MIH ypOaHMCTHYKMX TIJaHOBa H H3jaBambe JieHne - ..B kareropmja“

)



noanocuoly 3axicsa ., IVEKS PLUS DOO BABUSNICA®. 13 badyimnie. yinna Kusojuna Huxoanha
bpke O6poj 30. marnunn Gpoj: 20532033, 11Hb: 106085801

Ha ocnoBy noctasbenor namaza Komucnje M cBera Hanpen HaBEIHOT. OUIYHEHO j¢ Kao y
JUCIO3HTHBY.

VIVIcrso o npasuom epeaerTpy: OBO PEIICIbE j¢ KOHAYHO Y VIIPABHOM MOCTYIKY H IPOTHB Hhera
Ce He MOZKE M3jaBHTH Ka1da, a1 ce MosKe MOKPEHYTH YIPAaBHH Criop Tyx00M ko1 Yipasror cyia Cpouje
V POoKy o2 30 1aHa 01 1aHa JIOCTaRbalba.

MHWHHNCTAP

!

Anexcanjipa Codponnjesih

JlocTaB/beHoO:

- TIOJIHOCHOILY 3axXTeBa:
- AreHIH]jH 3a IPOCTOPHO IIaHHpare 1 ypoauusam Peny6muke Cpouje:
- HaIESKHO] HHCHEKIIM]H:

- apxHWBH.
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A. RESENjE O ODREDIVANjU ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu ¢lana 38. i ¢lana 62. Zakona o planiranju i izgradnji (,,('SI. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009
- ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013
- odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023
i91/2025) donosi se sledeée

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanisticko tehni¢ke dokumentacije - Urbanisti¢kog
projekta za urabanisticko arhitektonsku razardu lokacije za izgradnju: viSeporodicnog stambenog
objekta spratnosti Su+VP+4, na kp.br. 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac i visSeporodi¢nog stambenog
objekta spratnosti Su+VP+6, na kp.br. 4437 KO Leskovac u ulici Veternicki trg u Leskovcu, kojim se

odreduje
za odgovornog urbanistu:
dipl.inZ.arh. Milos$ |. Dordevic¢ iz Babusnice,licenca UP 02 broj 221A22422
odgovorni urbanista za rukovodenje izradom urbanisti¢kih planova i urbanisti¢kih projekata.

Ovim se potvrduje da je napred navedeno odgovorno lice ispunilo uslove predvidene ¢lanom 38.
Zakona o planiranju i izgradnji izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka
Us, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025).

IVEKS PLUS DOO

Dugan Dordevié, direktor

U Babusnici,

novembar 2025. godine 7

 IVEKS PLUS
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Penyosmxa Cpouja
MHHHUCTAPCTBO I'PABEBUHAPCTBA,
CAOBPARAJA U UHOPACTPYKTYPE
Bpoj: 154-01-02252/2021-07
Harym: 30.5.2022. rogune
Beorpan, Hemamuna 22-26

MunncraperBo rpaljeBunapcTBa, caobpahaja m MHQpPaCTPyKType, ca CEIHIITEM Y
Beorpany, Hemamuna 22-26, pemapajyhu mo mpujaBu 3a Iojiarame CTPYYHOI UCIHUTA H
M3[aBambe JHUIEHLE 32 00aBbalbe CTPYYHHX MOCIOBA YPOAHUCTHYKOI IJIAaHUPamha 32 CTPYYHY
06NIacT apXHTEKTypa, yXy CTpy4Hy oOnact ypOaHH3aM, Kojy je moaHeo Mmumom M.
‘Bopheruh, u3z Ba6ynmnue yi. Xusojuna Hukonuha Bpke 6p. 30, Ha ocHOBY 4nana 162. cr.
1. 3akoHa o miaHMpamy u u3rpamsmu (,Ciyx6enn riaaceuk PC”, 6p. 72/2009, 81/2009 -
ucnpaska, 64/2010 - YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - VC, 50/2013 - YC, 98/2013 - VC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - mp. 3akon, 9/2020 u 52/2021, y namem
TekcTy: 3akoH), wiaHa 136. 3akoHa O ONINTEM YNPaBHOM MOCTYNKY (,,CiyKOeHH IiiacHHUK
PC”, 6poj 18/16 u 95/18 - AyreHTH4HO Tymadewe) H llpaBunHuka O monarampy CTPy4HOT
gcnuTa y  o0NaCTH  NPOCTOPHOr M ypOAaHMCTHYKOI IUIAHMparba, H3paje TEXHUYKE
JOKyMeHTauuje, rpaljera U eHepreTcke e(QUKacHOCTH, Kao M JIMIEHIaMa 3a HPOCTQPHOr
nIaHepa, ypOaHHUCTY, apXUTEKTY YPOAHUCTY, HHXKECHEPa, apXUTEKTY, 1€j3aXKHOT APXUTEKTY U
mBohaua M perucrpuma JuneHuupanux muna (,Cimyx6enu rmacemk PC”, 6p. 2/2021, y
JajbeM TeKcTy: llpaBuIIHHK), a Ha mpemror KoMucuje 3a mojarame CTPyYHOT HCIHTa M
H3/aBarbe JIMIEHIM 32 IPOCTOPHOT IUIaHepa, YpOaHHCTY, apXMTEKTy ypPOaHHCTY, HHKEEpa,
ApXHUTEKTY, NIEj3aXHOT apXUTEKTy ¥ H3Bohada pajoBa, TOHOCH

PEINEIE

I YTBPBYJE CE ga je Mwumom HW. Bophesuh, JMBI' 1108977733013,
JMIIIOMHPaHK MHXemep apxuTekType u3 badymnune, yu. XKusojuna Hukonuha Bpke 6p. 30,
TIOJI0HO CTPYYHHM HCIIHT 3a CTPY4HY 00JIaCT apXHTEKTypa, yXKy CTpPYYHy o0nacT ypObaHHu3aM,
3a 00aBJbakbe CTPYYHHX MTOCITIOBA YPOAHUCTHYKOT IIJIAHUparba.

II M3JAJE CE yiuuy uMeHOBaHOM y cTaBy I QuCIO3WTHBA JIMIIECHIIA 3a apXUTEKTY

ypbanucTy 3a 00aB/baib¢ CTPYYHUX IIOCIHOBA YpOAHMCTHYKOI IUIAHWpama H3 CTpy4YHE

00671acTH apXHTEKTypa, yXke CTpyuHe obnacth ypOanu3aMm, (o3Haka ymnesne: YII 02), 6poj:
221A22422, yume cTrYe MPOPEeCHOHATHH Ha3HB JINICHIUPaHH apXUTEKTa ypOaHucra.

Ob6pasznoxeme

Ynanom 162. cras 1. 3axoHa, IPOMHKCAHO je Jia JIAIY Koje je MOJI0XKUIO oAroBapajyhu
CTPY4YHH MCIHT Yy CKJiany ca wiaHoM 161. 3akoHa, Ha npejior Komucuje u3 wiana 161. cras
4. 3axoHa, MHHHCTap HaJJIeXaH 3a [OCJIOBE IUIaHApama M H3TPajibe PEIICHEM M37aje
JIMIEHILY 3a IPOCTOPHOT IUIaHepa, YpOaHUCTY, apXUTEKTy YPOaHHUCTY, HHKCHEPa, aDXUTEKTY,
Iej3aXKHOr apXUTEKTy W H3Bohaya pajioBa, HA OCHOBY KOjer ce IO CIyXOeHO] MyXKHOCTH
BPIIH YIIUC y pPEeTrHcTap JTHICHIUPAHUX HHXEHEpa, apxXHTeKaTa M MPOCTOPHHUX ILIaHepa,




perucrap JHIEHIIMPAaHUX HM3Bohaya W €BHJCHIIM]Y CTPAaHHX JHIA Koja 00aBjbajy CTpydHE
MIOCJIOBE.

Pememem MunucTapcTsa rpaleBrnapcTsa, caobpahaja u nadpacrpykrype, 6poj 119-
01-00936/2021-07 ox 9.6.2021. roauHe, JOHETHM y CKJIaay ca wiaHoM 161. cras 4. u 162,
craB. 1. 3akoHa, ob6pa3oBana je Komicmja 3a monarame CTPy4HOI HCIIATA W H3/1aBAEbE
JMIIEHIIA 332 MPOCTOPHOTr IUIaHepa, ypOaHUCTY, apXUTEKTy YypOaHHCTy, HHXKEHEpa,
apXMTEKTY, [1€j3aKHOT apXUTEKTY U u3Bohaya pagosa (y nasbeM TekcTy: Komucuja).

Munom Y. Bophesuh u3 babymnuune, yn. )Kusojuna Huxomuha Bpke 6p. 30, nana
2.12.2021. roguHe, OJIHEO j€ MPHjaBy 3a MOJIarame CTPYYHOr HCIIUTA U U3aBamke JIULEHIIE
3a obaB/bambe CTPYYHHX T[IOCIIOBa YpOAHHCTHYKOT IJIaHMpama 3a CTIpy4Hy oOmnact
apXUTEKTYpa, YKy CTpy4YHy o0nacT ypbaHH3aM.

Unanom 7. IlpaBWIIHMKa HpPONMCAHH Cy OIIITH YCJIOBH 3a IOJAaramke CTPYYHOr
ucnura, Aok je wianom 10. IlpaBuiHmka nporiMcaHa caip>KHHA IpUjaBe 3a I10JIATambE
CTPYYHOT HCIIMTA, KA0 ¥ JOKYMEHTaIlhja Koja ce y3 IpHjaBy NpHIIaxe. g

Komucuja 3a moyarame CTpPYYHOI HCIHTAa M H37aBambe JMLCHIM 3a CTPY4YHY 001acT
apXUTEKTypa, YXy CTIpyuHy obiact ypbaHuM3aMm, 3a JMIEHIUpaHOr ypOaHHUCTy H
JIMIIEHHUPAHOT apXUTEKTy YpOaHHUCTY, je YBUIOM y HPHjaBy M CBe IIPUJIOTe YTBpAMIJIA J1a je
[MOIHOCHJIALL TIPHjaBe, IPIIIOXHO cienehe: ountany nuuHy kapry, VI3BoJ U3 MaTH4HE KIbHIE
pobennx; Komujy AMIUIOME O CTEYEHOM BHCOKOM oOpa3oBamky Ha [I'paheBHHCKO-
apxuTeKToHCKOM ¢akynrtety y Humy, YHuBep3utera y Humry, Ha apXHTEKTOHCKOM OJCEKY,
6poj: 1987 on 1.10.2013. rogunHe; noKa3 O pagHOM HMCKYCTBY — IIOTBpJAY IIOCIIOJaBIIA:
LABekc Ilmyc™ m. o.o. baOymmnuna, on 29.11.2021. rogvne, ka0 ¥ 10Ka3 O CTPYYHHM
pe3yiTariMa - Ha IPOIKMCAaHOM oOpacily JIHUHY pedepeHIl IHCTy, YAMe je KOHCTaToBaJla 1a je
KaHIWJaT MPHIOKHO CBY JIOKYMEHTAIMjy IPONHCaHy MPaBUIHHUKOM U Ja Cy HCIYHEHH
YCIIOBH 3@ MOJIarame CTPYYHOT HCHHUTA.

Jana 14. 4. 2022. roanHe, IMEHOBAHH j€ TIOJOKHO CTPYYHH HCIHT 33 CTpy4YHY obnact
apxXHTEeKTypa, YKy CTIPy4YHy oOmact ypOaHu3aM, 3a 00aBJbalke CIPYYHHMX II0CJIOBa
ypOaHUCTHYKOT TUIaHHpama, YAME je KOMHCHja KOHCTAaTOBalla Ja Cy HCIYH-EHHM YCIIOBH 3a
H3/1aBabe JIMIICHIIEC W TTPEJIOKIIA JOHOIICHE pelicHha.

YnanoM 38. 3akoHa O IUIAHHpAky W H3rpaambH, u3Mehy ocranor mpomucaHo je aa
CTpPy4HE IIOCJIOBE pyKOBoherma M H3paje ypOaHUCTUYKHX IIJIAHOBA Y CBOJCTBY OATOBOPHOT
ypbanucTe MOXe Ja 06aBJba JTUICHIIMPaHA ypOaHHUCTA, OJHOCHO JIHIIE ca NPOPECHOHATTHUM
Ha3WBOM JIMIEHI[MPAHA apXUTeKTa ypOaHUCTa KOje je YNHCAaHO y perucrap JHMLIECHIHPaHHX
HHKEHepa, apxuTeKaTa U MPOCTOPHHUX IUIAHEpa Y CKJIaQy ca 3aKOHOM H IIPOIHCOM KOJHM Ce
ypeljyje moyarame CTPY4YHOT WCIIMTA, U3JIaBakke JIMIIEHIE U YIHC y perucrap. JInneHnupanu
apxuTeKTa ypOaHHCTa MOXe OMTH JIHMIIE Ca CTEYCHHMM BHUCOKHM O0pa3oBameM U3 CTpy4YHE
00J1aCTH apXHTEKTypa, OJHOCHO yXKe CTpy4He obnacTu ypbaHu3zaMm obmma on HajMame 300
ECIIb wmiu exBHBAJEHTHOr HHBOA YTBPHEHOT JIPYTHMM NOCEOHHM IMPOMHCHMA, ITOJIOXKECHHM
CTpYy4YHHM HCIHTOM M3 Yy)X€ CTpy4yHe oOnactu ypOaHW3Ma, OAroBapajyhuM CTpy4HUM
HCKYCTBOM Yy Tpajamy OJl HajMame TPHU FOJUHE M CTPYYHUM pesynratuMa (pedepeHie) u3
yxke crpyude ob6nactd ypbaHusma. IIpao xopumhema npodecHoHATHOr Ha3MBa
JIMICHIIMPAHU apXHTeKTa ypOaHHCTa MMa JIMIIE KOje HCIyHaBa yCJIOBE W3 CTaBa 3. OBOT
4yiaga, OJJHOCHO JIMIie KOME je M3J]iaTa JIMIIEHIa 32 OATOBOPHOT YPOaHWUCTY 3a pPYKOBOhEHe
H3paZioM YpOaHHUCTHUYKHX IUIAHOBAa M YpOaHHCTHYKMX TpojeKara y CKJIaay ca MpOoHnHcHMa
KOJH CY BXHJIH JIO CTYIamka Ha CHAary 3aKOHa U KOje je YIHCAHO y perucTap JUIEHIIUPaHUX
HHXEHmhepa, apxuTeKara ¥ IPOCTOPHUX IJIaHepa Y CKJIaAy ca 3aKOHOM U IIPONUCUMA JOHETUM
Ha OCHOBY 3aKOHa.

Jlunennupanu apxuTekTa ypOaHHMcTa 00aB/ba CTpPY4HE MOCIIOBE YPOAHHCTHYKOT
IUTAaHUpamka y CKJIaAy ca 3aKOHOM M IIPABHJIHUKOM KOjUM ce OJIMXkKe MpPOMHUCY]y CTPYYHH



MIOCJIOBH TPOCTOPHOI M ypOaHHUCTUYKOI IUIAHWpama, H3paje TeXHHUYKE OKyMEHTAllHje,
rpaljema u eHepreTcke e(UKaCHOCTHU Koje 00aBJbajy JIMIEHITUPaHa JINTIA.

Ha ocHOBY cBera HaBeJ€HOT, YTBpHEHO je [a Cy MCIYR-€HH CBH YCIIOBH IPOIMCAHH
3aKOHOM, T€ je CXOMHO WwiaHy 136. 3akoHa o ONIITEeM YNPaBHOM IOCTYIKY, OJUIy4€HO Kao y
JUCIO3UTHBY OBOT pEIICHA.

I[TOYKA O ITPABHOM CPEJICTBY: IlpoTtuB OBOI' pelliema MOXE C€ H3jaBUTH

kanb6a Bramu y poky on 5 (1eT) 1aHa oJ1 JaHa HEeroBOT ypydeHha.

MHUHHUGTAP

=

TomuciaaB Momuposuh



Pemry6anxa Cp6uja
MUHHUCTAPCTBO T'PAHEBHHAPCTBA, CAOBPABAJA 1 UHPPACTPYKTYPE

OATOBOPHOT ITPOJEKTAHTA

Ha ocHoBy 3akoHa O IAaHUPAby U U3TPAJIbY U
3axpyuka Baage 05 6poj 021-11294/2017 oa 05. seyembpa 2017. rosune

MUHUCTAPCTBO TPABEBMHAPCTBA, CAOBPATRAJA U HTHPPACTPYKTYPE
yepbyje aa je

Axekcangpa /. Kocruh

AUTNIAOMHUPAHH MHKEHEDP APXUTEKTYPE
AMB 10585083108
OATOBOPHHM IIPOJEKTAHT

apXUTEKTOHCKUX IpojekaTa, ypehema cAoB0AHMX POCTOPa U YHY TPAITHUX
MHCTaAal#ja BOJOBO/Aa U KaHAAM3a[Hje

bpoj augenije

300 ROZD 18

IIOTIIPEACEAHHIIA BAAAE

CP%H APKA

: 3 S = od. 4 ii 5

Y Beorpaay, 3opand 3. Muxajrosuh
29. jyna 2018. roaune










URBANISTICKI PROJEKAT ZA URABANISTICKO ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADN;U:
VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Su+VP+4, NA KP.BR. 4438/1 | 4438/2 KO LESKOVAC |
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B. 1ZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu clana 77. Pravilnika o sadrzini, nacinu i potpupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja ("Sl. glasnik RS", br. 32/2019 i 47/2025)

IZJAVLHUJEM

da je za urabanistic¢ko arhitektonsku razardu lokacije za izgradnju: viseporodi¢nog stambenog objekta
spratnosti Su+VP+4, na kp.br. 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac i viseporodi¢nog stambenog objekta
spratnosti Su+VP+6, na kp.br. 4437 KO Leskovac u ulici Veternicki trg u Leskovcu, izraden Urbanisticki
projekat u svemu skladu sa:

Planom generalne regulacije 6 —,Dubocica” (,,Sluzbeni glasnik grada Leskovca“, 31/15);

- Infomacijom o lokaciji br. 350-226/24-02 od 17.05.2024.godine izdatom od strane graske
uprave grada Leskovca, Odeljenja za urbanizam

- Zakonom o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/20009 - ispr., 64/2010 - odluka
us, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i
91/2025) ¢lan 60, 61, 62, 63. i propisima donetim na osnovu ovog zakona;

- Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (,Sl.glasnik RS“, br. 32/19i47/2025);

- Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,Sl.glasnik RS“,
br.22/15).

U Babusnici, odgovorni urbanista:
novembar 2025. godine
Milos Dordevi¢, dipl.inz.arh.
licenca UP 02 broj 221A22422
7 ax i !
Mz It ety
|
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1. UvOD

Prema clanu 60. Zakona o planiranju i izgradnji "Urbanisti¢ki projekat se izraduje kada je to
predvideno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanisti¢ko-
arhitektonskog oblikovanja povréina javne namene i urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacija"".
Urbanisticki projekat uraden je za potrebe i na zahtev investitora , Alpha Invest Grading MD" DOO, sa
adresom Trg Revolucije br.27, 16000 Leskovac u skladu sa pravilima datim u Planu generalne
regulacije 6 - ,Dubocica” (,,Sluzbeni glasnik grada Leskovca“, br. 31/15).

Cilj izrade Urbanistickog projekta je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije - kp.br. 4438/1,
4438/2 i 4437 sve KO Leskovac u Leskovcu (slika 1), u okviru bloka 31, celine 4, po Planu generalne
regulacije 6 - ,Dubocica” (,Sluzbeni glasnik grada Leskovca“, br. 31/15). Primarni zadatak izrade
Urbanisti¢ckog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, urbanistickim pokazateljima i
karakteristikama, propisima i urbanistickim normativima usklade programski zahtevi investitora sa
mogucénostima lokacije (gradevinske parcele) i u skladu sa tim izvrsi organizacija prostora na parceli i
stvore uslovi za izgradnju viseporodi¢nih stambenih objekata.

S\

Slika 1. Polozaj lokacije planirane za izgranju viseporodi¢nih stambenih objekata spratnosti Su+VP+4 i Su+VP+6
(izvor: Geosrbija)

! zakon o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.
zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023191/2025)




2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu Urabnistickog projekta sadrzan je u odredbama Zakona o planiranju i izgradnji
('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) i Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog  planiranja (,Sluzbeni glasnik RS“, br. 32/2019 i
47/2025).

Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta predstavlja Plan generalne regulacije 6 - ,Dubocica”
(,Sluzbeni glasnik grada Leskovca”, br. 31/15), kojim je predvidena obavezna izrada Urbanistickog
projekta za lokacije za izgradnju viSeporodi¢nih stambenih objekata urbanom obnovom iz porodi¢nog
u viseporodi¢no stanovanje, i za lokacije koje pripadaju celini 4 —UP4b u skladu sa grafickom
dokumentacijom PGR-a 6 —prilog br 9 . Sprovodenje plana.

Urbanistickim projektom se razraduje predmetna lokacija u arhitektonsko-urbanistickom smislu
prema zahtevu narucioca i odreduju se urbanisti¢ko-arhitektonski parametri uredenja i izgradnje
objekata, a u skladu sa pravilima uredenja i gradenja propisanim u planskom dokumentu.

Povod za izradu ovog Urbanistickog projekta je zahtev investitora da se za katastarske parcele br.
4437, 4438/1, i 4438/2 KO Leskovac u Leskovcu, omoguéi zakonska procedura (u skladu sa Planom
generalne regulacije 6 - ,Dubocica”, tj. dobijenom Informacijom o lokaciji od strane nadleznog
organa za poslove urbanizma grada Leskovca br. 350-226/24-02 od 17.05.2024.godine) za dobijanje
potrebne dokumentacije radiizgradnje viSeporodi¢nih stambenih objekata.

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
3.1. Obuhvat i granice razrade urbanistickog projekta

U obuhvatu Urbanistickog projekta nalaze se katastarske parcele broj 4429/1 (169.00m?), 4430/1
(313.00m?), 4431 (169.00m?), 4432 (116.00m?), 4433/1 (227.00m?), 4433/2 (475.00m?), 4434
340.00m?), 4435 (899.00m?), 4436 (393.00m?), 4437 (661.00m?), 4440 (2309.00m?), 4441
150.00m?), 4442 (154.00m?), 4443 (198.00m?), 4444 (177.00m2), 4445 (164.00m?), 4446
475.00m?), 4447 (196.00m?2), 4448 (144.00m?), 4449 (434.00m?), 4450 (151.00m?2), 4451
363.00m?), 4452 (37.00m?), 4438/1 (1092.00m?), 4438/2 (3.00m?) sve KO Leskovac. Ukupna
povréina katastarskih parcela-obuhvata je 9809.00m?.

(
(
(
(

Granicu obuhvata Urbanistickog projekta Cini sa zapadne strane istona regulaciona linija Ulice
Juznomoravskih brigada, sa juzne strane severna regulaciona linija Ulice Veternicka, sa istoCne strane
zapadna regulaciona linija novoplanirane saobracajnice, sa severne strane medna linija sa kp. br.
4428/1i 4429 KO Leskovac i regulaciona linija Ulice Veternicki trg.

Ukupna povrsina obuhvata Urbanisti¢kog projekta iznosi 9809.00m?.
Granica obuhvata je prikazana na svim grafickim prilozima Urbanistickog projekta.

Obuhvat je podeljen na dve prostorne celine, koje se tretiraju kao funkcionalno i tehnicki odvojene
jedinice u postupku planiranja i realizacije. Podela na celine:

e-mail: iveksdoo@mts.rs www.iveks.rs
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e Celina 1: Katastarske parcele: 4438/1i4438/2. Ukupna povrsina: 1.095,00 m?.U okviru celne
1, definisana je gradevinska parcela P1, ukupne povr$ine 1069.00m?, dok se deo celine 1
odvaja za javnu povrsinu, graficki prilog 9., Urbanistickog projekta — Predlog preparcelacije.
Pravila gradenja su usvojena iz PGR-a 6, za izgradnju viSeporodi¢nih objekata urbanom
obnovom iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje.

e (elina 2: Katastarske parcele: 4429/1, 4430/1, 4431, 4432, 4433/1, 4433/2, 4434, 4435,
4436, 4437, 4440, 4441, 4442, A443, 4444, 4445, 4446, 4447, 4448, 4449, 4450, 4451, 4452 —
sve KO Leskovac. Ukupna povrsina: 8.714,00 m2. Celina 2, se nalazi u okviru celine 4 po PGR-u
6 - ,Dubocica” (,Sluzbeni glasnik grada Leskovca”, br. 31/15). Podceline definisanoj
Urbanistickim projektom UP 4b, preteZzene namene: visSeporodi¢no stanovanje. Celina 2 je
podeljena na dve zone, i to: zonu planirane izgradnje (zona 1) na katastarskoj parceli br. 4437
KO Leskovac, koja predstavlja gradevinsku parcelu i zonu 2, na kojoj ovim urbanistickim
projektom niije planirana izgradnja ve¢ su samo date smernice kako bi se bolje sagledao
prostor za izgradnju u zoni 1.

3.2. Cilj izrade Urbanistickog projekta

Uredenjem prostora prema urbanisti¢ko-arhitektonskom reSenju ovog projekta katastarske parcele
kp. br. 4437, 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac se privode nameni urbanom obnovom u okviru zone
porodi¢nog stanovanja (kp. br. 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac) i novom izgradnjom u okviru zone
viSeporodi¢nog stanovanja (kp. br. 4437 KO Leskovac), u celini 4 bloku 31, prema Planu generalne
regulacije 6 - "Dubocica" u Leskovcu (,Sluzbeni glasnik grada Leskovca“, br. 31/15). U skladu sa
razvojnim potrebama i raspoloZivim resursima prostora potrebno je nadi najbolje resenje kojim ¢e se
definisati precizni uslovi urbanisticke regulacije i smernice za izgradnju, a u cilju stvaranja kvalitetnog
prostora u funkcionalnom i ambijentalnom smislu u okviru obuhvata.

3.3. Prikaz postojeceg stanja

Obuhvat urbanistickog projekta se nalazi u juznom delu celine 4. Granica celine je izmedu osovine
Bulevara Nikole PasSi¢ana severu, osovine korita reke Veternice na istoku,osovine ul. Veternicke na
jugu i ul. Juznomoravskih brigadana zapadu.

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja viSeporodi¢nog stambenog objekta, spratnosti Su+VP+4 , na
kp.br. 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac- urbanom obnovom iz porodi¢nog u viSeporodi¢no stanovanje, i
visSeporodi¢nog stambenog objekta, spratnosti Su+VP+6 na kp.br. 4437 KO Leskovac —izgradnjom
viSeporodi¢nog stambenog objekata u zoni viSeporodi¢nog stanovanja, nalazi se u juznom delu celine
4 prema Planu generalne regulacije 6 - "Dubocica" u Leskovcu (,,Sluzbeni glasnik grada Leskovca®, br.
31/15).

U Siroj okolini lokacije postoje objekti viSeporodi¢nog stanovanja, poslovni objekti (duz ulice
Juznomoravskih brigada i ulice Veternicke) i stambeno poslovni objekti, kao i objekti porodi¢nog
stanovanja. Porodi¢no stanovanje u celini 4 zauzima najvecu povrsinu u odnosu na ostale
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namene, sa izgradenim dvojnim objektima. Juzni i severozapadni deo celine karakteristi¢ni su sa
parcelama manje od minimalno utvrdene pravilima gradenja. Objekti su pretezno gradeni kao
samostalni objekti na parceli, dok severoisto¢ni deo karakteriSe izgradnja dvojnih stambenih objekata
koji se naslanjaju na tranzitnu saobradajnicu sa kolskim prilazom u zaledu. Viseporodi¢no
stanovanje. U ulici JuZnomoravskih brigada  evidentiran je viSeporodi¢ni poslovno stambeni
objekat spratnosti P+2+Pk i objekti unutar bloka Po+P+3 poslovno stambene namene t.z.Boracka
zgrada, i viSeporodi¢ni objekat na K.P.br.3118 KO Leskovac, spratnosti P+2+Pk. Poslovanje. U
okviru zone zastuplijeno je pretezno prema ulici Juznomoravskih brigada i ul. Veternicke, kao
poslovno stambeniili poslovni objekti na parceli, kao i unutar celine kao preteZzna namena na
parceli.Kao pretezna namena na parceli prisutno je u vidu proizvodnje, usluga, trgovine,hotel, zanati.
U jugoistocnom deluceline nalazi se poslovno-proizvodna radionica ,Trenka rad”, koja je u
sastavu osnovne i srednje skole ,11 Oktobar”-u kojoj se obrazuju deca sa posebnim potrebama.Javni
objekti-osim komunalnei saobracajneinfrastrukture prisutne su i povrSine za javno zelenilo i
vodno zemljiSte korita reke Veternice.

U neposrednoj okolini nalaze se objekti razlice namene, a najzastupljeniji su porodi¢no stambeni
objekti. Sa juzne strane lokacije nalazi se poslovno proizvodna radionica ,Trenka rad” koja je u
sastavu Skole ,, 11 Oktobar” za decu sa posebnim potrebama, sa isto¢ne strane ne postoje izgradene
fizicke strukture (korito reke Veternice), sa severne i zapadne strane lokacije dominiraju objekti
porodi¢nog stanovanja.

Katastarske parcele na kojima je planirana izgradnja viseporodi¢nih objekata kp. Br. 4438/1, 4438/2 i
4437 KO Leskovac su vrste- zemljiste u gradevinskom podrucju.

Na katastarskim parcelama broj 4438/1 i 4437 KO Leskovac, postoje izgradene fizicke strukture
dobrog i meSovitog boniteta, porodi¢no stambeni objekti, razli¢ite spratnosti.

Na kp.br. 4438/1 KO Leskovac povriine 1096.00m?, postoje izgradeni objekti:

Objekat br.1 porodi¢no stambena zgrada izgradena pre donoSenja propisa o izgradnji objekata
povrsine 119.00m?2

Objekat br.2 porodi¢no stambena zgrada izgradena sa odobrenjem za gradnju povrsine 99.00m?2
Objekat br.3 porodi¢no stambena zgrada sagradena bez odobrenja za gradnju povrsine 53.00m2
Objekat br.4 pomocni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povrsine 29.00m?2

Objekat br. 5 (pomoc¢ni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povrSine 32.00m2) i br. 6
(pomocéni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povrsine 30.00m2) su poruseni.

Na kp.br. 4437 KO Leskovac povréine 3.0m?, postoje izgradeni objekti:

Objekat br.1 porodi¢no stambena zgrada sagradena sa odobrenjem za gradnju povrsine 127 m2
Objekat br.2 pomocéni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povrsine 54.00m?2

Objekat br.3 pomocéni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povrsine 23.00m?2

Katastarska parcela 4438/2 KO Leskovac je neizgradena.

Urbanistickim projektom predvideno je rusSenje svih objekata na katastarskim parcelama (kp. Br.
4438/1, 4437 KO Leskovac)i na kojima je planirana izgradnja viseporodi¢nih stambenih objekata.

Napomena: Katastarska parcela br. 4439 KO Leskovac nije usla u obuhvat Urbanistickog projekta, jer
na istoj nije planirana gradnja usled neresenih imovinsko-pravnih odnosa (vlasnik Republika Srbija,
korisnik JP ,Dom“ Leskovac). Predmetna parcela ne pripada obuhvatu celine UP4b, te samim tim nije
mogla biti uklju¢ena u zonu buduce izgradnje viseporodi¢nih stambenih objekata.

e-mail: iveksdoo@mts.rs www.iveks.rs
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Nakon reSavanja imovinsko-pravnog statusa parcele, stvorice se uslovi za njeno pripajanje
gradevinskoj parceli formiranoj spajanjem parcela br. 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac, sto ¢e doprineti
povecanju urbanog komfora — smanjenju indeksa izgradenosti i zauzetosti, kao i povecanju procenta
zelenih povrsina.

Moguce je da se parcela, u skladu sa buduc¢im reSenjem njenog pravnog statusa, koristi kao prilaz do
okolnih objekata. Obradivac plana daje predlog mogudih nacina koris¢enja predmetne parcele, pri
C¢emu isti nema obavezujudi karakter za investitore buduce izgradnje.

Slika 2. Prikaz postojeéeg stanja na planiranim gradevinskim parcelama

4. USLOVIIZGRADNIJE | UREDENJA PROSTORA
4.1. Izvod iz plana generalne regulacije 6 u Leskovcu - “Dubocica”
= Opsta pravila uredenja i gradenja prostora

Pravila uredenja i gradenja u Planu su definisana na osnovu smernica iz vazeéeg Generalnog
urbanisti¢kog plana i drugih donetih planova, uskladenih sa u meduvremenu donetim Pravilnikom o
opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,Sluzbeni glasnik RS“, br.50/2011), tako da se
na optimalan nacin harmonizuju najpovoljniji uslovi za izgradnju koje svaki od ova dva dokumenta
nudi. Pravila uredenja i gradenja odredena su za gradevinske parcele, odnosno pojedinacne
komplekse u obuhvatu Plana u okviru predvidenih namena povrsina.

Pravila u planu su sistematizovana tako da prva grupa (opsta pravila) vazi za sve namene u obuhvatu
plana, a druga (pojedinacna i posebna pravila), za pojedine namene predvidene planom u
gradevinskom podrucju.

% Izvor: Geosrbija (https://a3.geosrbija.rs/); za kp.br. 4438/1, 4438/2 i 4437 KO LESKOVAC

12



Opsta pravila uredenja i gradenja za zone i celine sastoje se od:

- opstih pravila za parcelaciju,
- opstih pravila za regulaciju i
- opstih pravila za izgradnju.

Opsta pravila za parcelaciju su elementi za odredivanje veli¢ine, oblika i povrSine gradevinske parcele
koja se formira. Opsta pravila za regulaciju obuhvataju planske elemente za odredivanje regulacione i
evinske linije, polozaj objekta na parceli i druga pravila regulacije. Sistem elemenata regulacije
zasniva se na urbanistickim mrezama linija (regulaciona linija, gradevinska linija i osovinska linija javne
saobracajne povrsine).

Opstim pravilima za izgradnju ureduju se vrste i kompatibilne namene objekata koji se mogu graditi u
pojedinaénim zonama, odnosno klasa i namena objekata Cija izgradnja je zabranjena u tim zonama,
polozaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele, udaljenost
objekata, visina ili spratnost objekta, uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli,
postavljanje ograde, uslove i nacin obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje i
garaziranje vozila i dr, kao i drugi uslovi arhitektonskog oblikovanja, materijalizacije, zavrSne obrade,
kolorita i drugo.

Tabela 4. 1. Opsta pravila uredenja i gradenja za zone i celine

OPSTA PRAVILA ZA PARCELACIJU

Pravila za parcelaciju Gradevinska parcela za slobodnostojeéi objekat po pravilu je minimalne
povrsine 300m2. Ispod ovog minimuma parcela predstavlja katastarsku
parcelu, i ne moZe se vrsiti parcelacija za slobodnostojeéi objekat.
Gradevinska parcela po pravilu ima oblik pravougaonika ili trapeza. Takode,
treba da ima oblik i povrsinu, koji omogucavaju izgradnju objekta u skladu
sa pravilima za namenuza koju se formira.Gradevinska parcela se formira
deobom ili spajanjem celih ili delova katastarskih parcela, odnosno
parcelacijom ili preparcelacijom do minimuma utvrdenog za
namenu.lspravka granica susednih katastarskih parcela, spajanje susednih
katastarskih parcelaistog vlasnika, kao i spajanje susednih parcela na
kojima je isto lice vlasnik ili dugorocni zakupac na osnovu ranijih propisa, vrsi
se na osnovu Elaborata geodetskih radova za ispravku granica susednih
parcela. Ispravka granica vrsi se ako su ispunjeni uslovi za primenu opstih
pravila za parcelaciju.Za ostale pojedinacne zone parcele se definiSu u
skladu sa posebnom namenom, odnosno u skladu sainfrastrukturnim

objektima.

OPSTA PRAVILA ZA REGULACIJU

Regulaciona linija To je linija koja razdvaja povrsinu odredene javne namene od povrsina
predvidenih za druge javne i ostale namene. Definisana je u grafickom
prilogu br. 7 — Urbanisticka regulacija

Gradevinska linija To je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode do koje je dozvoljeno

gradenje osnovnog gabarita objekta.

Podzemna gradevinska linija ne moze da prede granice gradevinske parcele.
Podzemna gradevinska linija za ostale podzemne objekte (delovi objekata,
sklonista, garaze i sl.) moZe se utvrditi i u pojasu izmedu regulacione i
gradevinske linije, kao i u unutrasnjem dvoristu izvan gabarita objekta, ako
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to ne predstavlja smetnju u funkcionisanju objekta ili infrastrukturne i
saobracajne mreze.

Pozicija gradevinskih linija planski je definisana, a samim tim i pozicija
objekata na parcelama. Ovo se odnosi za zone planirane za direktnu
izgradnju na osnovu ovog Plana.

Definisana je u grafickom prilogu br. 7 — Urbanisticka regulacija.
Gradevinske parcele koje su ovim Planom predvidene za izradu
Urbanistickog projekta, pozicija gradevinskih linija u Planu je usmeravajuceg
karaktera.

OPSTA PRAVILA ZA IZGRADNJU

Klasa i namena objekata Cija je izgradnja
zabranjena

To su objekti:

- objekti za koje se radi ili za koje se moZe zahtevati procena uticaja na
Zivotnu sredinu,

- na postojecoj i planiranoj javnoj povrsini ili na objektima ili koridorima
postojece infrastrukture,

- U zastitnoj zoni vodotokova i

- na geoloski nestabilnim terenima, Cija nestabilnost je dokazana u skladu sa
zakonom kojim se ureduju geoloska i inZenjerskogeoloska istrazivanja, u
inZenjerskogeoloskim studijama, elaboratima i drugom dokumentacijom.

PoloZaj objekata u odnosu na regulaciju i u
odnosu na granice gradevinske parcele

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj

parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bocne linije
gradevinske parcele,

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske
parcele,

3) kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske
parcele,

4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije

gradevinske parcele i

5) kao atrijumski - objekat dodiruje sve Cetiri linije gradevinske parcele.
Udaljenost novog objekta od drugog objekta na gradevinskoj parceli,
utvrduje se primenom pravila o udaljenosti novog objekta od granice
susedne

parcele.

Visina objekta

Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta

do kote venca (najviSe tacke fasadnog platna) i odreduje se u odnosu na
fasadu objekta postavljenoj prema ulici, odnosno pristupnoj javnoj
saobracajnoj povrsini.

Nulta kota je tacka preseka linije terena i vertikalne ose objekta.

Za odredivanje udaljenja od susednog objekta ili bocne granice parcele,
referentna je visina fasade okrenute prema susedu, odnosno bocnoj granici
parcele.

Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje
smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili
Sirini regulacije.

Relativna visina je:

1) na relativno ravhom terenu, na strmom terenu
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sa nagibom koji prati nagib saobracajnice i na strmom terenu sa nagibom
prema ulici (navise), jednaka je visini objekta,

2) na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kad je nulta kota niza od
kote javnog ili pristupnog puta - rastojanje od kote nivelete puta na sredini
fronta parcele do kote venca,

3) visina venca novog objekta uskladuje se po pravilu sa vencem susednog
objekta,

4) visina nadzidka potkrovne etaZe nije ograni¢ena, ograni¢ava se samo
visina venca objekta.

Moguca je izgradnja podzemnih etaZa ukoliko ne

postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke

prirode.

Kota prizemlja

Odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta, i to:

1) kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta,

2) kota prizemlja moze biti visa od nulte kote najvise % spratne visine od
nulte kote,

3) za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta
kota niZza od kote nivelete javnog puta, kota prizemlja moZe biti niZza od
nulte kote najvise % spratne visine i

4) za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog
prolaza, kota prizemlja utvrduje se lokacijskim uslovima.

Dozvoljeni indeks zauzetosti parcele

Urbana obnova iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje:
Maksimalan dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele je 40%.
Izgradnja u zoni viseporodi¢nog stanovanja:

Maksimalan dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele je 50%.

Minimalna povrsina pod zelenilom

Urbana obnova iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje:
Minimalna povrsina pod zelenilom je 10%.

Izgradnja u zoni viseporodi¢nog stanovanja:

Minimalna povrsina pod zelenilom je 10-15%.

Najveca dozvoljena spratnost objekat

Urbana obnova iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje:
Pet nadzemnih etaZa

Izgradnja u zoni viseporodi¢nog stanovanja:

Sedam nadzemnih etaza

Najmanja dozvoljena medusobna
udaljenost objekat

Medusobna udaljenost novih i okolnih objekata, osim objekata u nizu, je
5,00m, tako Sto se obezbeduje udaljenost novog objekta od granice
susedne parcele. Za izgradene objekte koji su medusobno udaljeni manje od
4,00m ne mogu se na susednim stranama predvidati naspramni otvori.
Najmanje dozvoljeno rastojanje novog objekta i linije susedne gradevinske
parcele, kojom se obezbeduje medusobna udaljenost objekata, je 2,50m.

Za izgradene objekte Cije je rastojanje do granice gradevinske parcele manje
od 2,50m ne mogu se na susednim stranama predvidati naspramni otvori.
Medusobna udaljenost objekata, pored min. udaljenja 2,5m, uslovljena je i
stepenom osuncanja i provetravanja prostorija u kojim duze borave ljudi za
objekte koji imaju otvore na susednim fasadama i ona se odreduje u
posebnim pravilima gradnje daljom razradom urbanistickim planom ili
lokacijskom dozvolom.
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Gradevinski elemnti objekta

Elementi na nivou prizemlja mogu predi gradevinsku, odnosno regulacionu
liniju (racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije
ispada), i to:

1) izlozi lokala - 0,30m po celoj visini, kada najmanja Sirina trotoara iznosi
3,00m, a ispod teSirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga
lokala u prizemlju,

2) izlozi lokala - 0,90m po celoj visini u pesackim zonama,

3)transparentne bravarske konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaze -
2,00m na celoj Sirini objekta sa visinom iznad 3,00 m,

4)platnene nadstresnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom - 1,00m od
spoljne ivice trotoara na visini iznad 3,00m, a u pesackim

zonama prema konkretnim uslovima lokacije i

5) konzolne reklame - 1,20m na visini iznad 3,00m.

Ispadi na objektu

Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice sa i bez
stubova, nadstresnice i sl.) ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od
1,60m, odnosno regulacionu liniju vise od 1,20m i to na delu objekta visem
od 3,00m.

Ispadi na objektu ne smeju se graditi na rastojanju manjem od 1,50m od
bocne granice parcele pretezno severne orijentacije, odnosno, 2,50m od
bocne granice parcele pretezno juzne orijentacije.

Gradevinski elemnti ispod kote trotoara

Podrumske etaZe, kada se gradevinska i regulaciona linija ne poklapaju,
mogu preci gradevinsku liniju i mogu biti postavljeni na regulacionu liniju.
Gradevinski elementi ispod kote trotoara podrumske etaze, kada se
gradevinska i regulaciona linija poklapaju, mogu predi gradevinsku, odnosno
regulacionu liniju (racunajuéi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada), ako time nisu ugrozene trase i vodovi infrastrukture, i to:
1) stope temelja i podrumski zidovi - 0,15m do dubine od 2,60m ispod
povrsine trotoara, a ispod

te dubine - 0,50m i

2) Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara - 1,00m.

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost
vlasnika ili korisnika parcele.

Arhitektonsko, odnosno estetsko

oblikovanje pojedinih elemenata objekta

Spoljni izgled objekta, oblik krova, primenjeni materijali, boje i drugi

elementiutvrduju se idejnim arhitektonskim projektom. Preporuka je da se

za  izbor  boje za fasade koriste  neutralneboje,jer

duzeodolevajuvremenskimprilikama.Objekatkoji ima spomenicka svojstva

u obuhvatu Plana uskladuje se prema uslovima Zavoda za zaStitu

spomenika kulture Nis.

Uslovi i nacin obezbedivanja pristupa
parceli i prostora za parkiranje i garaziranje

vozila

Svaka novoformirana gradevinska parcela mora imati pristup na javnu
saobradajnu povréinu.Sirina privatnog prolaza za parcele koje nemaju
direktan pristup javnoj saobracajnoj povrsini ne moZe biti manja od
2,50m.Za

obezbeduju

parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici objekata

prostor na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan javne

saobracdajne povrsine.Broj potrebnih parking mesta se odreduje na osnovu

namene i vrste delatnosti prema Tabeli 4-Normativi za parkiranje po

namenama (objektima)i primenjuje se za novu izgradnju i dogradnju

postojecih objekata.Garaze objekata planiraju se podzemno u gabaritu,
izvan gabarita objekta ili

nadzemno,na gradevinskoj parceli.Povrsine
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garaza objekata koje se planiraju nadzemno na gradevinskoj
parceliuracunavaju se pri utvrdivanju indeksa zauzetostigradevinske
parcele, a podzemne garaze se ne uracunavaju u indekse.Gradevinske
parcele za sve objekte u obuhvatu Plana koje nemaju mogucénost
parkiranja na sopstvenoj parceli, u slucaju izgradnje i dogradnje moraju da
obezbede mesta za parkiranje u skladu sa vazecom Odlukom o
utvrdivanju naknade za nedostajuca parking mest

Odvodnjavanje i nivelacija Povrsinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama,
odnosno prema ulici sa najmanjim padom od 1,5%.
Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati
prema drugoj parceli.

Ogradivanje Ograda se postavlja na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i

kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do visine od
0,90m (racunajuci od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine
od 1,40m. Gradevinske parcele Cija je kota nivelete visa od 0,90m od
susedne, mogu se ogradivati transparentnom ogradom do visine od 1,40m
mkoja se mozZe postavljati na podzid diju visinu odreduje nadlezni
organ.Zidana neprozirna ograda izmedu gradevinskih parcela podize se
do visine 1,40m uz saglasnost suseda, tako da stubovi ograde budu na
zemljistu vlasnika ograde.

Celina 4. P= 12,81ha (isto¢no od ul. Juznomoravskih brigada -blok 31) Obuhvat: Nalazi se izmedu
osovine Bulevara Nikole PasSi¢a na severu, osovine korita reke Veternice na istoku, osovine ul.
Veternicke na jugu i ul. JuzZnomoravskihbrigada na zapadu. Pretezna namena porodi¢no stanovanje-
planira se zadrzavanje postojecezone porodi¢nog stanovanja sa dvojnim i samostalnim objektima
i njihovo unapredenje kroz povecanje Zivotnog standarda, unapredenje prema parametrima
definisanim za ovu zonukroz (dogradnju,rekonstrukciju,sanacijuiadaptaciju). Parcele kojene
ispunjavaju uslov gradevinske parcele u pogledu povrSinepredstavljaju katastarsku parcelu idaje
se mogucénost unapredenja na osnovu posebnih pravila gradenja direktno iz Plana.Ukoliko se stvore
uslovi ukrupnjavanjem parcela formiranje gradevinske parcele u tom slucaju moguca je gradnja
prema parametrima propisanimza zonu porodi¢nog stanovanja.Poslovni objekti u vidu usluga mogu
biti zastupljeni u okviru zone porodi¢nog stanovanja, kao samostalni objekti na parceli ili u okviru
stambenog objekta. Postojeci poslovni objekti se zadrZavaju i unapreduju prema smernicama iz
Plana. Poslovanje na parceli u okviru zone stanovanja moze da bude idominantno na parceli, a
ureduje se prema uslovima i parametrima koja vaZe za preteznu namenu porodi¢no
stanovanje.Svisadrzaji u obuhvatu zone porodi¢nog stanovanja stanovanja realizuju se direkno
prema smernicama iz Plana.Urbana obnovau zoni porodi¢ne gradnje na parcelama koji nemaju osnov
da budu gradevinske,kao i na parcelama koje imaju neuslovne objekte mogucéa jeukrupnjavanje
parcela formiranjem gradevinske parcele do minimuma za gradnju objekata viSeporodi¢ne i
poslovne namene prema opStim smernicama i smernicama za urbanu obnovu uzobaveznu
izraduprojektaza urbanisticko arhitektonsku razradu lokacije. Pretezna namena viSeporodi¢no
stanovanjePlanira se zadrzavanjepostojecih viseporodi¢nih objekata i njihovo unapredenjeprema
uslovima definisanim za ovu zonu kroz (dogradnju, sanaciju, adaptaciju, i povecanjeenergetske
efikasnosti). Mogucénost dogradnje ravnih krovnih terasa za objekte kojiimaju ravnu krovnu terasu ili
tehnicku etazu i obavezna izrada urbanisticko arhitektonskog projekta.lzgradnja novih objekata
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viSeporodi¢nog stanovanjamoguca je na prostorimapredvidenimza preteznu namenu
viSeporodi¢no stanovanje, gde je obavezna izrada Projekta za urbanistickoarhitektonsku razradu
lokacije i formiranje gradevinskih parcela za izgradnju viSeporodi¢nih objekatau okviru dozvoljenih
parametara

Celina 4 Urbanisticki projekat —UP4b.

Povrsina obuhvata projekta: oko 0,87ha; Pretezna namena: viseporodi¢no stanovanje; Kompatibilne
namene: prema Tabeli2-Tabela osnovnih i kompatibilnih namenaKatastarske parcele koje su u
obuhvatu Urbanistickog projekta su: 4429/1, 4430/1, 4436, 4433/2, 4431, 4432, 4433/1, 4434, 4435,
4450, 4451, 4452, 4449, 4448,4447, 4446, 4440, 4445, 4444, 4443, 4442, 4441, 4437sve u KO
Leskovac. Pravila uredenja i gradenja: Prema opstim smernicama 2.2.0psta pravila uredenja i
gradenja prostora i smernicama za preteznu namenu stanovanje u poglavlju 2.6.2.1. PreteZna
namena stanovanje-viseporodi¢no stanovanje. Ozelenjavanje na parceli: za viSeporodi¢ne objekte
prema smernicama propisani u poglavlju 2.4.9. Zelene povrsine -prostorno-pejzazni objekti.

Tabela 4.a. Pravila izgradnje objekata urbanom obnovom iz porodi¢nog u viSeporodi¢no stanovanje u zoni porodi¢nog
stanovanja

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske  Najmanja povrSina gradevinske parcele za novu izgradnju

v - W o - H A H H 2
parcele, kao i minimalna povrina i $irina gradevinske slobodnostojeceg objekta je 600,00m”.
Minimalna Sirina fronta parcele:

parcele o . .
- za slobodnostojece stambene objekte je
16,00m
- za objekte u prekinutom nizu je 12,00m.
Maksimalna spratnost objekta Pet nadzemnih etaZa (sa tavanskim prostorom u svrhu
stanovanja - stanovi, ateljei, pomoéne prostorije)
Maksimalni indeks zauzetosti 40%
Ogradivanje Gradevinske parcele se po pravilu ne ograduju ka javnim

povrsinama.

Tabela 4.b. Pravila izgradnje viseporodi¢nih objekata u zoni viSeporodi¢nog stanovanja

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske  Najmanja povrsina gradevinske parcele za novu izgradnju

°.n q q 2
parcele, kao i minimalna povrgina i §irina gradevinske slobodnostojeceg objekta je 600,00m".
Minimalna Sirina fronta parcele:

parcele )
- za slobodnostojece stambene objekte je
16,00m
- za objekte u prekinutom nizu je 12,00m.
Maksimalna spratnost objekta sedam nadzemnih etaZa (sa tavanskim prostorom u svrhu
stanovanja - stanovi, ateljei, pomoéne prostorije)
Maksimalni indeks zauzetosti 50%
Ogradivanje Gradevinske parcele se po pravilu ne ograduju ka javnim

povrsinama.
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Obavezna izrada Urbanistickog projekta, propisuje se za potrebe urbanisticko-arhitektonskog
oblikovanja novih lokacija objekata i kompleksa viSeporodi¢nog stanovanja kao urbana obnova u zoni
porodi¢nog stanovanja (prilog 2 —lzvod iz PGR-a 6 — plan namene povrsina) i u zoni viseporodi¢nog
stanovanja.

4.2. Planirana preparcelacija

Obuhvat Urbanisti¢kog projekta se nalazi u u okviru celine 4 u bloku 31, u zoni B, prema Planu
generalne regulacije 6 “Dubocica”.

Za potrebe izgradnje objekta viSeporodicnog stanovanja neophodno je izvrsiti preparcelaciju
katastarskih parcela kp br. 4438/1 i 4438/2 koje su u obuhvatu UP. Planom preparcelacije formira se
gradevinska parcela namenjena za stanovanje (prilog 9 — Predlog planirane preparcelacije). Na
gradevinskoj parceli obeleZenoj sa P1, prema grafickom prilogu Planirana preparcelacija, je planirana
izgradnja visSeporodi¢nog stambenog objekta.

Tabela 4.2. Pregled povrsina
Postojece stanje

Katastarska parcela Katastarska opstina Vrsta zemljista Povrsina
broj m’
4438/1 Leskovac zemljiste u gradevinskom 1092,00 m”
podrucju

zemljiste u gradevinskom

4438/2 Leskovac podrugju 3,00 m?
1095,00 m’
Planirano stanje
Gradevinska parcela Katastarska opstina Namena Povrsina
2
m
P1 Leskovac viseporodi¢no stanovanje 1069.00 m’
P2 Leskovac javna povrsina 25.00 m’
P3 Leskovac javna povrsina 1.00 m’
1095,00 m’

Gradevinska parcela obeleZena oznakom P1 formira se od dela kp.br. 4438/1 KO Leskovac i u celosti
kp.br. 4438/2 KO Leskovac. Parcela ¢e biti orijentisana prema Ulici Veternicki trg i novoplaniranoj
saobracajnici sa istocne strane. Deo katastarske parcele br. 4438/1, obelezen oznakom P2 i P3
predstavlja zemljiste koje se odvaja za javnu povrsinu. Povrsine novoformirane parcele date su u
napred prikazanoj tabeli 3. Formiranje nove gradevinske parcele graficki je ilustrovano u prilogu br. 9.
Planirana preparcelacija graficke dokumentacije UP-a.

4.3. Planirano urbanisti¢ko tehnicko resenje - namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji,
nacin reSenja parkiranja i ostali uslovi

Urbanisticki projekat obuhvata ukupnu povr$inu od 9.809,00m2. Obuhvat je podeljen na dve
prostorne celine, koje se tretiraju kao funkcionalno i tehnicki odvojene jedinice u postupku planiranja
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i realizacije. Povrsina gradevinske parcele na kojoj je planirana izgradnja viseporodi¢nog objekta, za
koju su obracunati urbanisticki parametri i primenjena pravila gradenja i uredenja definisana
planskim dokumentom za izgradnju viSeporodicnog stambenog objekta u zoni porodi¢nog
stanovanja-urbanom obnovom iz porodi¢nog u visSeporodi¢no stanovanje, a koja je u grafickom
prilogu br. 9 - Planirana preparcelacije oznaena oznakom P1, 1069.00m’. Na novoplaniranoj
gradevinskoj parceli oznacenoj sa P1, predvidena je izgradnja objekta viseporodi¢nog stanovanja
spratnosti Su+VP+4. PovrSina gradevinske parcele P2 KO Leskovac na kojoj je planirana izgradnja
visSeporodi¢nog stambenog objekta, za koju su obracunati urbanisti¢ki parametri i primenjena pravila
gradenja i uredenja definisana planskim dokumentom za izgradnju viSeporodi¢nog stambenog
objekta u zoni viSeporodi¢nog stanovanja, a koja je u grafickom prilogu br. 4 — Sprovodenje
urbanistickog projekta, oznatena oznakom P2 (kp. Br. 4437 KO Leskovac), je 661.00m’. Na
novoplaniranoj gradevinskoj parceli oznacenoj sa P2, predvidena je izgradnja objekta viSeporodi¢nog
stanovanja spratnosti Su+VP+6.

4.3.1. Namena

Urbanistickim projektom predvideno je uklanjanje postoje¢ih porodicno stambenih i pomocnih
objekata koji postoje na katastarskim parcelama u obuhvatu. Osnovni cilj je unapredenje
ambijentalnih karakteristika Sireg i uZeg podrucja uz obezbedenje funkcionisanja predvidenih
sadrzaja planiranjem odgovarajuce infrastrukture i vodeci racuna o uslovima zastite Zivotne sredine.

U obuhvatu urbanistickog projekta planirana je namena viSeporodi¢no stanovanje u skladu sa
vazec¢im planskim dokumentom. lzdvajaju se zona viSporodicnog stanovanja i zona porodi¢nog
stanovanja gde je data mogucénost urbane obnove iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje te je u
skladu sa tim predvidena namena viSeporodi¢no stanovanje. Stoga je na planiranoj gradevinskoj
parceli P1 predvidena izgradnja visSeporodi¢no stambenog objekta spratnosti Su+VP+4. U suterenu
objekta je predviden garazni prostor kapaciteta 15PM, vertikalne komunikacije (stepeniste i lift),
trafostanica i tehnicke prostorije. Preostale etaZze objekta (visoko prizemlje i Cetiri sprata) namenjene
su za stanovanje. Tavanski prostor je u skladu sa planskim dokumentom namenjen za pomocéne
prostorije - stanarske ostave. Na planiranoj gradevinskoj parceli P2 predvidena je izgradnja
viseporodi¢no stambenog objekta spratnosti Su+VP+6. U suterenu objekta je predviden garazni
prostor kapaciteta 8PM, vertikalne komunikacije (stepeniste i lift) i horizontalne komunikacije,
stanarske ostave. Preostale etaze objekta (visoko prizemlje i Sest sprata) namenjene su za stanovanje.
Tavanski prostor je u skladu sa planskim dokumentom namenjen za pomocne prostorije - stanarske
ostave.

Rezultati provere osnovnih postavki vazeceg plana, analiza postojeceg stanja kao i novonastale
potrebe, analiza uticaja kontaktnih namena na ovaj prostor i obrnuto, odredili su pristup izradi
Urbanistickog projekta. Ovaj pristup je zasnovan na sledeéim stavovima:

1) funkcionalno organizovanje sadrzaja,

2) uklapanje objekta i sadrzaja u okruzenje u smislu uvezivanja funkcija,

20



3) postovanje potrebnih sanitarno-tehnickih uslova,
4) obezbedivanje kvalitetnih saobracajno-manipulativnih tokova i povezivanje na saobracajnu mrezu i

5) obezbedivanje infrastrukturne opremljenosti (vodovod, kanalizacija, elektroenergetska i
telekomunikaciona mreza), kako bi se stvorili potrebni preduslovi za nesmetani razvoj planiranih
sadrzaja.

4.3.2. Regulacija i nivelacija

Reqgulaciono resenje.

Regulacione linije su preuzete iz Plana generalne regulacije 6 —,Dubocica” (,Sluzbeni glasnik grada
Leskovca®, 31/15).

Horizontalna regulaciona linija parcele je na granici novoformirane gradevinske parcele P1i P2 sa
javnom saobracajnicom ulicom Veternicki trg i na granici novoformirane gradevinske parcele P1 sa
novoplaniranom saobracajnicom sa isto¢ne strane lokacije.

Gradevinska linija pruzeta je iz Plana generalne regulacije 6 —,Dubocica“ .

Dispozicija planiranih viseporodi¢nih stambenih objekta, utvrdena je na osnovu urbanisticke
regulacije predvidene Planom generalne regulacije 6 —,Dubocica” (,,Sluzbeni glasnik grada Leskovca“,
11/15), Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sluzbeni glasnik
Republike Srbije br. 22/2015) i Informacijom o lokaciji br. 350-226/24-02 od 17.05.2024.godine,
izdatom od strane Gradske uprave grada Leskovca-Odeljenje za urbanizam, Leskovac.

Urbanistickim projektom gradevinska linija novoplaniranog viseporodi¢nog objekta na kp. Br. 4438/1 i
4438/2 KO Leskovac, odnosno na gradevinskoj parceli P1, je u odnosu na regulacionu liniju
saobracajnice- Veternicki trg pomerena za 16.41m i 13.66m, dok je u odnosu na regulacionu liniju
novoplanirane saobracdajnice sa istocne strane lokacije pomerena za 3.23m i 3.69m. Urbanistickim
projektom gradevinska linija novoplaniranog viSeporodicnog objekta na kp. Br. 4437KO Leskovac,
odnosno na gradevinskoj parceli P2, je u odnosu na regulacionu liniju saobracajnice- Veternicki trg
pomerena za 3.23mi 3.37m.

Gradevinske linije planiranih objekata na gradevinskim parcelama P1 i P2 oznalene su u prilozima
graficke dokumentacije urbanistickog projekta.

Vertikalna regulacija, odnosno maksimalna spratnost i visina objekta, definisani su u skladu sa
pravilima datim u Planom generalne regulacije 6 —,Dubocica” (,Sluzbeni glasnik grada Leskovca“,
31/15), Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sluzbeni glasnik
Republike Srbije br. 22/2015) i u skladu sa Informacijom o lokaciji br. br. 350-226/24-02 od
17.05.2024.godine, izdatom od strane Gradske uprave grada Leskovca-Odeljenje za urbanizam,
Leskovac. Spratnost novoplaniranih objekta definisana je brojem nadzemnih i podzemnih etaza.

Spratnost novoplaniranog viseporodi¢nog stambenog objekta na gradevinskoj parceli P1 definisana je
brojem nadzemnih etaza, i u ovom obuhvatu odredena je na maksimalno pet nadzemnih etaza,
odnosno kod objekata viseporodi¢nog stanovanja, moguca je izrada kose krovne konstrukcije sa
mogucnoscéu koriséenja tavanskog prostora u svrhu stanovanja (stanovi, ateljei, pomoéne prostorije),
s tim da tavanski prostor moZe biti oblikovan i u vidu galerije, u slucaju izgradnje dupleks stanova
(prizemlje + Cetiri sprata + tavan). Spratnost novoplaniranog objekta je Su+VP+4 sa organizovanim
stanarskim ostavama u tavnskom prostoru. Za nultu kotu terena (+0,00), usvojena je srednja visinska
kota trotoara sa zapadne strane planiranog objekta, u pravcu glavnog ulaza - apsolutna kota je
+227.67. Ukupna visina objekta u najviSoj tacki (kota atike na delu vertikalnih komunikacija) je
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+20.55m (248.22). Kota venca objekta iznosi 17.87m (245.54), dok je kota slemena objekta +20.55
(248.22).

Spratnost novoplaniranog viseporodi¢nog stambenog objekta na gradevinskoj parceli P2 definisana je
brojem nadzemnih etaza, i u ovom obuhvatu odredena je na maksimalno sedam nadzemnih etaza,
odnosno kod objekata viSeporodi¢nog stanovanja, moguca je izrada kose krovne konstrukcije sa
mogucénoscéu koris¢enja tavanskog prostora u svrhu stanovanja (stanovi, ateljei, pomoc¢ne prostorije),
s tim da tavanski prostor moze biti oblikovan i u vidu galerije, u slucaju izgradnje dupleks stanova.
Spratnost novoplaniranog objekta je Su+VP+6 sa organizovanim stanarskim ostavama u tavnskom
prostoru. Za nultu kotu terena (+0,00), usvojena je srednja visinska kota trotoara sa zapadne strane
planiranog objekta, u pravcu glavnog ulaza - apsolutna kota je +227.67. Ukupna visina objekta u
najvisoj tacki — kota atike je +24.46m (252.11). Kota venca objekta iznosi +24.46m (252.11) i 23.93
(251.60), dok je kota slemena objekta +26.01(253.68), 24.07 (251.74), 23.90 (251.57).

Nivelaciono resenje.

Na gradevinskim parcelama P1 i P2 planirane su pesacke staze koje obezbeduju nesmetano kretanje
peSaka izmedu pojedinih sadrZaja. PeSacke staze u okviru kompleksa su planirane od asfalta ili
poploanjem betonskim elementima. Planirana Sirina peSackih staza je min. 1.2 m do 1.5m, sa
nagibom 0.5% -1.0%, sa prilagodenom nivelacijom peSacke staze na mestima ukrstanja sa kolskim
saobracajnicama, u skladu sa Pravilnikom o tehnic¢kim standardima planiranja, projektovanja i
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i
starim osobama (,Sluzbeni glasnik RS” broj 22/2015). Teren na kome je planirana izgradnja
viseporodi¢nih stambenih objekata na kp. Br. 4438/1 4438/2 i 4437 KO Leskovac je relativno ravan i
za nultu kotu terena (0,00 ( 227.67)), usvojena je visinska kota sa zapadne —severozapadne strane
planiranog kompleksa viseporodi¢nih objekata. Nivelaciono reSenje u okviru gradevinske parcele
uslovljeno je visinskim kotama terena na predmetnom prostoru, kotama postoje¢e saobracajnice i
planiranih internih saobracajnica, kao i na¢inom prikupljanja i odvodenja atmosferskih voda. Na
osnovu raspolozivih podataka, definisan je okvirni nivelacioni plan. Nivelaciju prema susednim
parcelama resiti primenom tehnickih resenja koja obezbeduju zastitu svih objekata i na nacin da se
odvodenje atmosferskih voda sa objekta, saobracajnih i zelenih povrsina obezbeduje na sopstvenoj
parceli.

Regulaciono i nivelaciono resenje lokacije, sa svim potrebnim elementima tehnicke regulacije,
prikazano je na grafickiom prilogu 5 — Situacioni plan- Plan regulacije i nivelacije graficke
dokumentacije UP-a.

4.3.3. Pristup lokaciji

Gradevinska parcela P1. Prilaz (kolski i pesacki) gradevinskoj parceli predviden je sa uli¢ne strane, t;j.
sa jugozapadne strane - sa planirane saobracajnice, prema PGR-u 6, definisane temenim tackama
145-146. Pilaz parceli je sa planiranog prosirenja okretnice slepe ulice koja se nalazi na kp.br. 4430/3 i
4430/2 KO Leskovac. Pesacki ulaz na parcelu je u je postavljen centalno u odnosu planiranu
gradevinsku parcelu, dok je kolski ulaz planiran sa zapadne strane uz parcelu kp.br. 4429/3 i 4428/1
KO Leskovac, ovkava organizacija ulaza omogucdila je maksimalno iskoris¢enje parcele za zelene
povrsine. Kolski ulaz u parking prostor u suterenu objekta je planiran sa zapadne strane, dok je ulaz u
objekta planiran sa jugozapadne strane.
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Gradevinska parcela P2. Prilaz (kolski i peSacki) gradevinskoj parceli predviden je sa ulicne strane, tj.
sa severozapadne zapadne strane - sa planirane saobracajnice, po PGR-u 6, definisane temenim
tackama 145-146. Pilaz parceli je sa planiranog prosirenja okretnice slepe ulice koja se nalazi na kp.br.
4430/3 i 4430/2 KO Leskovac. Pesacki ulaz na parcelu je postavljen centalno u odnosu gradevinsku
parcelu, dok je kolski ulaz planiran uz parcelu kp.br. 4436 KO Leskovac — ovkavo resenje je proisteklo
iz potrebe da se razdvoji kolski i pesacki ulaz. Kolski prilaz parking prostoru planiranom u suterenu
objekta je sa jugozapadne strane, dok je ulaz u objekat planiran sa zapadne strane i dodatni ulaz sa
jugoistocne.

Za odvijanje saobracaja unutar kompleksa viseporodi¢nih stambenih objekata koristic¢e se svetlosna ili
druga saobracajna signalizacija (semafori, rampe i sl.), ¢ime se omogucuje prolaz motornih vozila. Cil]
postavljanja saobracajne opreme jeste da se ostvari bezbednost odvijanja saobracaja u unutrasnjosti
kompleksa. Izbor konacnog resenja predstavlja izbor investitora.

4.3.4. Nadin reSenja parkiranja

Za potrebe novoplaniranih objekata na gradevinskim parcelama P1 | P2 parkiranje je reSeno u okviru
predmetnih parcela, planiranjem i organizacijom potrebnog broja parking mesta prema normativima
definisanim u Informaciji o lokaciji br. 350-226/24-02 od 17.05.2024.godine, u Planu generalne
regulacije 6 u Leskovcu -, Dubocica” (Tabela - Normativi za parkiranje po namenama (objektima)?) i
to otvoreno-parterno i otvoreno i poluzatvorenu u suterenskim etazama novoplaniranih
viseporodi¢nih objekata.

Dimenzije parking mesta su odredene u skladu sa Pravilnikom o uslovima i normativima za
projektovanje stambenih zgrada i stanova ("Sl. glasnik RS", br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015) i
Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik
RS", br. 22/2015). Potreban broj parking mesta odreden je prema normativu za parkiranje po
namenama, odnosno objektima i to za stanovanje —vieetaine zgrada van bloka na 70m? korisne
stambene povrsine potrebno je jedno parking mesto.

Gradevinska parcela P1. Korisna povrsina prema SRPS U.C2.100 2002 standardu novoplaniranog
viSeporodi¢nog objekta spratnosti Su+VP+4 iznosi 1592.16m2. Potreban broj parking mesta za
navedenu korisnu povrSinu iznosi 23 parking mesto. Urbanisticko arhitektonskim reSenjem
obezbedeno je 24PM. Mirujudi saobradaj u kompleksu je reSen u vidu otvorenog parkiranja —
parterno, kapaciteta 9 parking mesta i poluzatvoreno u suterenu objekta kapaciteta 15pm. U
suterenu objekta u blizini vertikalnih komunikacija planirana su parking mesta za osobe sa posebnim
potrebama kapaciteta 4PM prilagodena za osobe sa posebnim potrebama®.

Gradevinska parcela P2. Korisna povrsina prema SRPS U.C2.100 2002 standardu novoplaniranog
viSeporodi¢nog objekta spratnosti Su+VP+6 iznosi 1571.97m2. Potreban broj parking mesta za
navedenu korisnu povrSinu iznosi 23 parking mesto. Urbanisticko arhitektonskim resenjem
obezbedeno je 23PM. Mirujuéi saobradaj u kompleksu je reSen u vidu otvorenog parkiranja —
parterno kapaciteta 16 parking mesta i u suterenu objekta otvorenog tipa kapaciteta 8pm. U

® Planu generalne regulacije 6 u Leskovcu - ,Dubocica” Tabela 5. Normativi za parkiranje po namenama (objektima). str. 28,29.

* Q. 36, stav 3. tacka 1) Pravilnika o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015):
»,Za javne garaZe, javna parkiraliSta, najmanje 5% mesta od ukupnog broja mesta za parkiranje, a najmanje jedno mesto
za parkiranje vozila osoba sa invaliditetom;”
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suterenu objekta planirana su parking mesta za osobe sa posebnim potrebama kapaciteta 2PM
prilagodena za osobe sa posebnim potrebama.

4.3.5. Procenat zelenih povrsina

Gradevinska parcela P1.

Prema vazecem planskom dokumentu propisano je da minimalni procenat zelenih povrSina bude
10%. Na noformiranoj gradevinskoj parceli P1 obezbedeno je 300m? pod zelenilom, tako da procenat
zelenih povrsina iznosi 28.03%.

Gradevinska parcela P2.

Prema vazec¢em planskom dokumentu propisano je da minimalni procenat zelenih povrsina bude 10-
15%. Na noformiranoj gradevinskoj parceli P1 obezbedeno je 68m2 pod zelenilom, tako da procenat
zelenih povrsina iznosi 10.30%.

4.3.6. ObrazloZenje parternog resenja

Parterno uredenje lokacije definisano je: kolskim/pesackim pristupom, saobracajnim povrsinama,
mestima za parkiranje motornih vozila, zelenim povrSsinama i mestom za odlaganje otpada.
Pristupacnost i fluidnost prostora ostvareni su Cistim i logicnim vezama saobradajnica i peSackih
koridora u okviru predmetnog prostora.

Pristupna zona gradevinskoj parceli P1 planirana je u jugozapadnom delu, gde se ostvaruje
neposredan pristup sa javne saobracdajne povrsine odakle se vozila usmeravaju ka parking prostoru uz
severozapadnu granicu parcele i garaZi otvorenog tipa projektovanoj u suterenu viSeporodi¢nog
stambenog objekta, a peSaci ka unutrasnjosti kompleksa. Gradevinska parcela P1 je denivelisana u
severozapadnom delu, gde je projektovana rampa nagiba 15% za silaz motornih vozila do parking
prostora otvorenog tipa kapaciteta 4pm i garaza poluzatvorenog tipa u suterenu objekta kapaciteta
15pm.

U slucaju gradevinske parcele P2 kolski i peSacki pristup ostvaruju iz severozapadnog dela parcele.
Gradevinska parcela P2 je denivelisana na nacin da se od kolskog prikljucka saobracaj usmerava ka
parking prostoru i suterenu objekta koji su projektovani na koti -1.10m (226.57) u odnosu na
referentnu nultu kotu terena +0.00m (227.67), dok se pesaci sa kote 0.00 usmeravaju ka glavhom
ulazu u objekat. Centralni deo gradevinske parcele P2 zauzima viseporodi¢ni stambeni objekat, dok je
juzno (jugoistocno) od objekta pranirano parkiranje vozila, delimi¢no natkriveno glavnhom masom
objekta. Kapacitet parking prostora u suterenu parcele 21pm, od tog broja su 8 parking mesta
garazna parking mesta odnosno pozicionirana u suterenu objekta. Kroz celokupan kompleks
projektovane su peSacke povrsine namenjene za kretanje peSaka, a koje ispunjavaju propise koje
regulisu oblast pristupacnosti osobama sa posebnim potrebama.

Pojas zelenila je na novoplaniranim gradevinskim parcelama grupisan tako da znacajna kompaktna
povrsina zelenila sa grupacijama srednjeg zelenila javlja se izmedu zapadno od viSeporodi¢nog
objekta na GP1 i severozapadno od viseporodi¢nog objekta na GP2 tako da se stanarima kompleksa
omogucava nesmetan i opustajuci boravak u okviru ove povrsine. Takode sa isto¢ne strane objekta
na gradevinskoj parceli P1 je projektovan pojas zelinila Sirine od 3.16m do 4.06m u seveoistonom
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uglu GP P1. Na ovaj pojas zelenila nadovezuje se zelenilo uz juzni deo objekta —zelena traka Sirine
minimalne 2.55m.

Saobracajne povrsine su kolski i peSacki prostori. Za materijalizaciju saobracajnih povrsina preporuka
je da se koriste kvalitetni i atestirani materijali. Odvodnjavanje ovih povrSina je prema travnatim
povrsinama i raster plo¢ama. Zelenilo treba da podrZi predmetni prostor i da prati planirane objekte
u kompleksu. U jugozapadnom delu gradevinske parcele P1 i u severozapadnom delu gradevinske
parcele P2 predvidena su mesta za odlaganje otpada u kontejnerima.

Planirane zelene i saobracdajne povrsine projektovane su u skladu sa Informacijom o lokaciji br. 350-
226/24-02 od 17.05.2024.godine, i Planom generalne regulacije 6 u Leskovcu - ,Dubodica” i
uslovima JP“Urbanizam i izgradnja“ broj 1444/25 od 19.06.2025.godine.

Novoformirane gradevinske parcele P1 i P2 ne ograduju se prema javnim povrSinama. Radi
sprecavanja pristupa motornih vozila preko predmetnih parcela, planirano je postavljanje metalnih
stubiéa duz granica prema novoplaniranim i postoje¢im saobracdajnicama.

Prema planiranoj saobracajnici ka reci nije predvideno postavljanje zastitnih stubi¢a. Razlog za to je
nedovoljna Sirina saobracajne povrsine, zbog ¢ega se ne ocekuje vedi intenzitet saobracaja niti prolaz
znacajnog broja motornih vozila.

Prema parcelama individualnog stanovanja predvida se postavijanje transparentne ograde na
armirano-betonskom parapetu, koji se u odnosu na kotu terena izdize za 10 cm.

5. NUMERICKI POKAZATELII (za novoformirane gradevinske parcele P1i P2)
5.1. Tabelarni prikaz namena

Gradevinska parcela P1

NAMENA PREDVIDENA PLANIRANA NAMENA URBANISTICKIM PROJEKTOM P(m?) gradevinske parcele
PGR-om
porodi¢no stanovanje - urbana viseporodi¢no stanovanje 1069m’

obnova iz porodi¢nog u
viSeporodi¢no stanovanje

Gradevinska parcela P2

NAMENA PREDVIDENA PLANIRANA NAMENA URBANISTICKIM PROJEKTOM P(mz) gradevinske parcele
PGR-om
viseporodic¢no stanovanje viseporodi¢no stanovanje 661m’
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5.2. Tablica povrsina novoplaniranih viseporodi¢nih objekata

Karakteristi¢ne povrsine objekta

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
Su+VP+4 NA GRADEVINSKOJ PARCELI P1

POVRSINA HORIZONTALNE PROJEKCIJE OBJEKTA 426.60 m
BRGP 2133.00 m’
UKUPNA BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA 2559.60 m’
UKUPNA BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA 2771.03m’
SA SUTERENOM | TAVANOM
NETO POVRSINA STANOVA 1592.16m’
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 2233.24m’
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA SA 2409.42 m’
TAVANOM
Karakteristi¢ne povriine objekta VISEPORODICN| STAMBENI OBJEKAT
Su+VP+6 NA GRADEVINSKOJ PARCELI P2
POVRSINA HORIZONTALNE PROJEKCIJE OBJEKTA 330.07m
BRGP 2292.02 m’
UKUPNA BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA 2592.05 m’
UKUPNA BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA 271473 m’
SA SUTERENOM | TAVANOM
NETO POVRSINA STANOVA 1571.97m’
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 2188.02m’
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA SA 2284.78m’
TAVANOM
5.3. Proracun broja parking mesta
OBJEKAT NETO POVRSINA KORISNA POVR3INA PREMA SRPS  NORMA ZA PARKIRANJE ~ BROJ PARKING MESTA
STANOVA U.C2.100 2002 STANDARDU PREMA PGR-u 6
VISEPORODICNI 1641.40m’ 1592.16m’ 1 p.m. na 70m” 23p.m.
STAMBEN| OBJEKAT
SU+VP+4 NA
GRADEVINSKO!
PARCELI P1
ukupan potreban broj 23p.m.
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parking mesta
ostvaren broj parking
mesta urabnistickim

24p.m.

projektom
OBJEKAT NETO POVRSINA KORISNA POVRSINA PREMA SRPS  NORMA ZA PARKIRANJE BROJ PARKING MESTA
STANOVA U.C2.100 2002 STANDARDU
VISEPORODICNI 1620.58m’ 1571.97m’ 1 p.m. na 70m” 23p.m.
STAMBENI OBJEKAT
Su+VP+6 NA
GRADEVINSKOJ
PARCELI P2
ukupan potreban broj 23p.m.
parking mesta
ostvaren broj parking  23p.m.

mesta urabnistickim
projektom

5.4. Komparativni prikaz urbanistiCkih parametra iz PGR-a 6 i ostvarenih parametara

Urbanistickim projektom

GRADEVINSKA PARCELA 1; VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT - OBJEKAT BR.1, (KATEGORIA V;

KLASIFIKACIONA OZNAKA 112222),

LESKOVAC- urbana obnova iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje

SPRATNOSTI SU+VP+4 NA KP.BR. 4438/1 | 4438/2 KO

Vrsta parametra

Parametri predvideni PGR-om 6

Parametri ostvareni Urbanistickim

projektom
POVRSINA GRADEVINSKE PARCELE P1 min. 600m” 1069.00m’
POVRSINA HORIZONTALNE PROJEKCIIE  / 426.60 m’
OBIJEKTA
BRGP / 2133.00m’
INDEKS ZAUZETOSTI 40% 39.90%
INDEKS IZGRADENOSTI 1.99
PROCENAT ZELENIH POVRSINA Min 10% 28.03%
-zelene povriine 300m’
-zelene povrsine sa zelenilom u raster
plotama 94m2/3= 31.33m’
SPRATNOST OBIJEKTA Pet nadzemnih etaza Su+VP+4
BROJ PARKING MESTA 1 p.m. na 70m’ 24 p.m.

min.23pm

e-mail: iveksdoo@mts.rs

www.iveks.rs
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GRADEVINSKA PARCELA 2; VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT - OBJEKAT BR.1, (KATEGORIJA V;
KLASIFIKACIONA OZNAKA 112222), SPRATNOSTI SU+VP+6 NA KP.BR. 4437 KO LESKOVAC -
izgradnja visSeporodi¢nog stambenog objekta u zoni viSeporodi¢nog stanovanja

Vrsta parametra Parametri predvideni PGR-om 6 Parametri ostvareni Urbanistickim
projektom
POVRSINA GRADEVINSKE PARCELE P1  min. 600m” 661.00m"
POVRSINA HORIZONTALNE PROJEKCIIE  / 330.07m’
OBIJEKTA
BRGP / 2292.02m’
INDEKS ZAUZETOSTI 50% 49.93%
INDEKS IZGRADENOSTI 3.47
PROCENAT ZELENIH POVRSINA Min 10-15% 10.30%
SPRATNOST OBIJEKTA Sedam nadzemnih etaza Su+VP+6
BROJ PARKING MESTA 1p.m.na 70m’ 23 p.m.
min.23pm

6. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

U cilju obezbedenja nesmetanog funkcionisanja planiranih sadrzaja, prostorna organizacija se bazira
na ostvarivanju funkcionalnog i oblikovnog reda u skladu sa prostornim mogucénostima lokacije.
Uzimajuéi u obzir morfologiju terena, novoplanirani viseporodi¢ni stambeni objekat i uredenje
slobodne povrsine su pozicionirani i organizovani na nacin da se $to bolje iskoriste potencijali lokacije.

Arhitektonsko i urbanisticko reSenje uredenje partera i slobodnih povrsina diktirano je polozajem
objekta, pristupnim saobracdajnicama i parkingom na parceli. ReSenje uredenja slobodnih i zelenih
povrsina, vizuelno i kvalitativno unapreduje ambijent prostora. Predmetni prostor u celini ima
namenu- viseporodi¢no stanovanje i u okviru njega, a u skladu sa poloZajem u odnosu na okruZenje,
definisana je tipologija i organizacija zelenila. Raspored i organizacija zelenila su prikazani u grafickom
prilogu Urbanisti¢kog projekta br. 6 —Situacioni plan —parterno i pejzazno uredenje. Osnovni cilj u
procesu projektovanja i definisanja zelene zone na novoformiranim gradevinskim parcelama je
stvaranje estetski uoblicenog sistema zelenila koji ¢e doprineti poboljSanju sanitarno-higijenskih
uslova, estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom identitetu gradevinskih parcela. Osnovne
smernice: funkcionalno zoniranje zelenih povrsina, povezivanje planiranih zelenih povrsina u
jedinstven sistem sa okruZzenjem, uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih
povrsina, upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtevima. Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sledeci uslovi: koristiti
biljne vrste otporne na ekoloske uslove sredine, koje su u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtevima prostora, sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom, odabir sadnica treba da odgovara nameni i funkciji koja se od zelene povrsine
ocekuje, da je iz pripadajuce asocijacije, a preporucuje se i upotreba vrsta koje su se do sada dobro
pokazale u datoj sredini. Za prostor oko mesta za parkiranje u zapadnom delu gradevinske parcele P1
moguce je predvideti visoku vegetaciju.
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7. NACIN PRIKLJUCEN]A NA INFRASTRUKTURNU MREZU

PrikljuCenje planiranih objekata na infrastrukturnu mrezu vrsi¢e se u skladu sa izdatim uslovima
imaoca javnih ovlaséenja za projektovanje i priklju¢enje objekata.

7.1. Elektroenergetska mreza i objekti

PrikljuCenje planiranih objekata na elektrodistributivhu mrezu vrsi¢e se prema uslovima preduzeca
Elektrodistribucija Srbije, ogranak Leskovac, br. 2561200-.10.02-107290-25 od 08.05.2025. godine.

U idejnom resenju definisanu su potrebni kapcitet za prikljuc¢enje planiranih objekata :

Viseporodi¢ni stambeni objekat br. 1, spratnosti Su+P+4, na KP br. 4438/1 i 4438/2 KO
Leskovac, sa 30 stambenih jedinica, punjatem za el. vozila, garazom, zajednickom potrosnjom,
protivpozarnim priklju¢kom, hidroforom, podstanicom. Grejanje objekta predvideno je na elektri¢nu
energiju. Jednovremena snaga iznosi 372,08 kW.

ViSeporodi¢ni stambeni objekat br. 2, spratnosti Su+P+6, na KP br. 4437 KO Leskovac, sa 40
stambenih jedinica, punjacem za el. vozila, garaZzom, zajednickom potroSnjom, protivpoZarnim
priklju¢kom, hidroforom, podstanicom. Grejanje objekta predvideno je na elektriénu energiju.
Jednovremena snaga iznosi 484,4 kW.

Analizom postoje¢eg stanja elektroenergetske opreme (EEO) na predmetnoj lokaciji,
konstatovali smo da na datom prostoru ne postoji izgradena elektroenergetska infrastruktura
potrebnog kapaciteta.

Kako bi se stekli uslovi i omogucilo priklju¢enje planiranih objekata na elektrodistributivnhu mrezu
potrebno je izgraditi trafostanicu TS 10/0,4 kV "Veternicki trg", u sklopu predmetnog kompleksa.

U okviru objekta br.1 na kp.br. 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac planira se izgradnja unutrasnje
modularne trafostanice, sa dve transformatorske jedinice snage po 1000 kVA (ukupno 2x1000 kVA).
Trafostanica je namenjena za napajanje elektroenergetskih potreba viSeporodi¢nih stambenih
objekata, ukljucujuc¢i snabdevanje elektricnom energijom za grejanje, osvetljenje, punjate za
elektri¢na vozila, kao i zajednicke potroSacke instalacije.

Karakteristike trafostanice:
Napon napajanja: 10 kV (visoki napon)
Napon izlaza: 0,4 kV (niski napon)
Ukupna instalirana snaga: 2000 kVA
Sastoji se od dva transformatora snage 1000 kVA radi rezervisane i sigurne isporuke energije

Pored trafostanice za priklju¢enje planiranih objekata potrebno je izgraditi i dovodne energetske
vodove do trafostanice.

Priklju¢enje nove TS 10/0,4 kV "Veternicki trg" na 10 kV mrezu.

Ispred postojeceg 10 kV stuba na KP br. 5099 KO Leskovac, izvrsiti nastavak sa novoprojektovanim
10 kV kablovskim vodom, tipa i preseka HNE 49A 3x(1x150 mm?), preko "viseéeg mosta" i dalje po
katastarskim parcelama javne povrsine do TS 10/0,4 kV "Veternicki trg".

U TS 10/0,4 kV "Zelena pijaca-stara", iz postojece 10 kV Celije, razviti kabl iz TS 110/10 kV "Leskovac
4",

Drugi 10 kV kablovski vod, tipa i preseka HNE 49A 3x(1x150 mm?), poloZiti preko katastarskih
parcela javne povrsine na relaciji TS 10/0,4 kV "Veternicki trg" - TS 10/0,4 kV "Zelena pijaca-stara".

e-mail: iveksdoo@mts.rs www.iveks.rs
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Izgradnjom dva 10 kV kablovska voda, tipa i preseka HNE 49A 3x(1x150 mm?), formirae se dve
deonice:

TS 110/10 kV "Leskovac 4" - TS 10/0,4 kV "Veternicki trg"
TS 10/0,4 kV "Veternicki trg" - TS 10/0,4 kV "Zelena pijaca-stara"

Trasa planiranih elektrovodova data je na situacionom planu — prilog br.8 Urbanistickog projekta —
sinhron plan instalacija sa planiranim priklju¢enjem objekta na infrastrukturu.

Priljucenije planiranih objekata na TS 10/0,4 kV "Veternicki trg".

Za viseporodi¢ni stambeni objekat br. 1, spratnosti Su+P+4, na KP br. 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac,
prikljucak se izvodi sa dva kablovska voda tipa i preseka RROO-A 4x240 mm?, od niskonaponskog (NN)
izvoda u TS 10/0,4 kV "Veternicki trg" do objekta.

Za viseporodicni stambeni objekat br. 2, spratnosti Su+P+6, na KP br. 4437 KO Leskovac, priklju¢ak se
izvodi sa tri kablovska voda tipa i preseka RROO-A 4x240 mm?, od NN izvoda u TS 10/0,4 kV
"Veternicki trg" do objekta.

Mesto prikljuenja trazenih funkcionalnih jedinica je na izlazima iz brojila.

Napomena: Kablovski vodovi se vode preko parcela javne namene u skladu sa izdatim uslovima,
odnosno ispod povrsina postojecih i planiranih gradskih saobradajnica.

7.2. Telekomunikaciona mreza

PrikljuCenje planiranih objekata na javnu telekomunikacionu mrezu vrsi¢e se prema uslovima
"TELEKOMA SRBIJE" a.d. Beograd, Direkcija za tehniku, Sektor za fiksnu pristupnu mrezu, Sluzba za
planiranje i izgradnju mreZe Nis, broj [1211-113093/3-2025 od 21.03.2025 godine, koji propisuju:

Obzirom na postojanje opticke mreze Telekoma Srbija u blizini obuhvata, postoje uslovi za
priklju¢enje planiranih objekata na TK mreZu Telekoma Srbija.

Priklju¢enje planiranog objekta na TK infrastrukturu prema izdatim uslovima.

Tacke u odnosu na koje se moZe planirati priklju¢enje na TK mrezu Telekoma Srbija je opticka
spojnica (oznake ,N 3.4d7“) GPON kabla na stubu, (prilog — GPON situacioni plan) odakle se moze
planirati priklju¢enje, odnosno opticka spojnica (oznake ,N 3.4d6“) GPON kabla na stubu, (prilog —
GPON situacioni plan) od koje se takode moze planirati prikljucenje.

Obzirom da je GPON trasa, na koju ¢e se prikljuciti planirani objekat, izgradena na stubovima sa
vazdusnim GPON kablovima, planira se da se na severoisto¢nom uglu obuhvata postavi stub koji ¢e
prihvatiti dolazni privodni GPON kabl. Planirano je prikljucenje na opticku spojnicu (oznake ,,N 3.4d7")
GPON kabla na stubu.

Od stuba do uvoda trase u objekat planiran je iskop rova dimenzija 0,4 x 0,8 m (Sirina x dubina), u koji
¢e biti poloZena TK cev PE@40 (prohodna celom duzinom, bez tacke prekida) do uvodne tacke na
objektu.

Unutar objekta, trasa telekomunikacione kanalizacije nastavlja se kroz negorive cevi postavljene
ispod maltera ili u tehnickim kanalicama, sve do pozicije ODO-a.
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7.3. Toplifikacija objekta

Grejanje viseporodi¢nog stambenog objekta planirano je na elektri¢nu energiju. Za potrebe napajanja
sistema grejanja pribavljeni su uslovi od strane nadlezne Elektrodistribucije, kojom je obezbedena
odgovarajuca priklju¢na snaga.

Predvideni sistem grejanja obuhvata primenu energetski efikasnih norveskih radijatora, koji
omogucavaju individualnu regulaciju temperature po stambenoj jedinici. Pored toga, planirana je
ugradnja inverter klima uredaja koji ¢e, osim funkcije grejanja u prelaznim periodima, sluZiti i za
klimatizaciju unutrasnjih prostora tokom letnjih meseci.

Odabrani sistemi omogucavaju fleksibilno, komforno i energetski racionalno upravljanje termickim
rezimom prostora, u skladu sa savremenim standardima energetske efikasnosti i bez potrebe za
centralizovanim sistemima grejanja.

7.4. Gasifikacija objekta

Viseporodi¢ni objekti nemaju potrebe za priklju¢enjem na distributivnhu gasovodnu mrezu zbog
planiranog koris¢enja elektricne energije za grejanje i klimatizaciju. Ovim reSenjem se obezbeduje
veca fleksibilnost u sistemu grejanja, smanjuju se troSkovi investicije u gasnu infrastrukturu, kao i
potencijalni rizici vezani za bezbednost i odrzavanje gasne mreZe unutar objekta.

7.5. Vodovodna mreza

PrikljuCenje novoplaniranih objekta na postoje¢u vodovodnu mrezu vrsice se prema uslovima JKP
,Vodovod“ Leskovac, br. 15/2025-1603/1 od 18.03.2025.godine.

lzdatim uslovima od strane JKP ,Vodovod” Leskovac daje se mogucénost priklju¢enja planiranih
objekta na vodovdnu i kanalizacionu mrezu.

Postojec¢a vodovodna mreZa na koju je moguce izvrsiti prikljucenje planiranih objekta.
U ulici JMB postoji izgradena vodovodna mreza profila @200 mm.
U ulici Savskoj postoji izgradena vodovodna mreza profila @100 mm.

U ulici Veterni¢ki Trg postoji izgradna vodovodna mreza @80 ali kapciete postoje¢e mreze ne
zadovolja potrebe za vodom planiranih objekata.

Nedostajuéa infrastruktura ulsed nedovodljnog kapaciteta postojeée vodovdne mreze.

U okviru planirane saobracajnice neophodno je izgraditi novu vodovodnu mrezu za priklju¢enje dva
viSeporodi¢na stambena objekta spratnosti Su+P+4 i Su+P+6. Svaki od ovih objekata ¢e imati zaseban
priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Trasa planirane vodovdne mreZe data je na
situacionom planu — prilog br.8 Urbanisti¢kog projekta — sinhron plan instalacija sa planiranim
priklju¢enjem objekta na infrastrukturu.

Priklju¢enje na vodovodnu mrezu:

Za svaki objekat predvida se zaseban vodovodni prikljucak ciji ¢e prec¢nik biti definisan hidraulickim
proracunom, u skladu sa oekivanom potrosnjom vode. Prikljucci ¢e biti izvedeni iz nove vodovodne
mrezZe u saobracajnici. U okviru parcela KP br. 4438/1 i KP br. 4437 KO Leskovac, za svaki objekat bice
izgradena posebna vodomerna Sahta koja ée sadrzati glavni kombinovani vodomer za merenje kako
sanitarne, tako i protivpozarne vode. PoloZaj vodomerne Sahte daj je na situacionom planu — prilog
br.8 Urbanistickog projekta — sinhron plan instalacija sa planiranim priklju¢enjem objekta na
infrastrukturu.

e-mail: iveksdoo@mts.rs www.iveks.rs
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Za potrebe izradeprojekta hidrotehnickih instalacija, investitor ¢e se obratiti komunalnom preduzecu
radi merenja pritiska u mreZi i dobijanja svih potrebnih tehnickih uslova, tako da ¢e tacan kapacitet
trazenom prikljucka biti definisan projektom za gradevinsku dozvolu.

U okviru samih objekata, na svakoj etaZi u hodnicima i zajedni¢kim prostorijama, predvidaju se
ormaric¢i za smestaj individualnih vodomera za svaki stan, u skladu sa vaze¢com Odlukom o vodovodu i
kanalizaciji grada Leskovca. Vodomeri ¢e biti smeSteni u kasetama od odgovaraju¢eg materijala sa
pokretnim gornjim i prednjim delom, postavljeni na visini do 1,5 m od poda.

Priklju¢enje na kanalizacionu mrezu:

Ulice JMB i Savska imaju postojece kanalizacione mreze profila KCT @ 800, odnosno KCT @ 250. Ulica
Veternicki trg ima izgradenu kanalizacionu mreZu koja zadovoljava potrebe planiranih viseporodic¢nih
objekata. Za svaki od objekata predvida se zaseban priklju¢ak na postoje¢u kanalizacionu mrezu. U
okviru parcela bi¢e izvedene revizione Sahte, postavljene na udaljenosti od 1 do 1,5 m iza regulacione
linije, radi olakSanog odrzavanja i kontrole.

Radi zastite od povratnog delovanja otpadnih voda, svi sanitarni uredaji i elementi unutradnje
instalacije ne smeju biti ispod kote nivelete ulice, osim u slucaju da se ugrade odgovarajuci zastitni
uredaji od strane korisnika, uz saglasnost komunalnog preduzeéa.

7.6. Odvodenje atmosferskih i otpadnih voda

Odvodenje atmosferskih voda planirano je ka zelenim povrSinama u okviru parcele gde god za to
postoji moguénost, detaljnom razradom projekta hidrotehnickih instalacija bic¢e definisani
mehanizmmi odvodenja i precis¢avanja atmosferskih voda.

8. INZENJERSKO - GEOLOSKI USLOVI

Lokacija se nalazi u drugoj gradevinsko-klimatskoj zoni. Teren na kome je predvidena izgradnja
viseporodi¢nih stambeni objekata spratnosti Su+VP+4 i Su+VP+6 je relativno ravan i zadovoljava
uslove koji omogucavaju izgradnju bez vecéih i znacajnijih prethodnih tehnickih priprema i
osposobljavanja zemljista. Dominantni vetrovi su iz pravca severa.

U fazi projektovanja objekata visokogradnje, ukoliko to zahteva projektant konstrukcije, potrebna je
izrada elaborata geomehanickih ispitivanja tla za konkretnu lokaciju gradnje. Prilikom projektovanja
novih objekata obavezno je projekte konstrukcije izraditi prema Pravilniku o tehni¢kim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83,
21/88, 52/90) radi obezbedenja zastite od dejstva zemljotresa jacine 8 stepeni seizmicke skale,
prema karti hazarda za povratni period od 500 godina.

9. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru zastite Zivotne sredine sagledade se uticaji na kvalitet Zivotne sredine kao i neophodni uslovi
i mere prilikom planirane izgradnje, a kasnije i u periodu eksploatacije objekata. Planirani novi objekti
moraju biti izgradeni u skladu sa vaze¢im zakonima i pravilnicima koji reguliSu konkretnu oblast. Pri
projektovanju i izvodenju radova na objektima, kao i pri upotrebi odredenih materijala, imati u vidu
namenu objekata (prostora) sa stanovista koriséenja, odrzavanja, odnosno obezbedivanja sanitarno-
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higijenskih uslova. Izborom materijala voditi racuna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke i
protivpozarne zastite. lzgradnja objekata, odnosno izvodenje radova moZze se vrsiti pod uslovom da
se ne izazove zagadenje zamljista, vode, vazduha, ili na drugi nacin degradira Zivotna sredina. Zastita
Zivotne sredine obuhvata mere kojima ¢e se zastiti voda, vazduh i zemljiSte od degradacije.

Novoplanirani objekti po svojim karakteristikama ne svrstavaju se u grupaciju objekata za koje se,
prema Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata, za
koje se mozZe zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni glasnik RS” br.114/2008).

Za izgradnju novoplaniranog kompleksa, odnosno izgradnju objekata nije potrebno podnositi Zahtev
za odlucivanje o potrebi procene uticaja na Zivotnu sredinu.

9.1. Nadin evakuacije otpada sa parcele

Prostor za kontejnere za odlaganje smeca resen je na novoformiranim parcelama. Odlaganje otpada,
odnosno prostor za komunalni otpad za viSeporodi¢ni stambeni objekat spratnosti Su+VP+4 planiran
je ujugozapadnom delu gradevinske parcele P1, na poplocanoj ili betoniranoj povrsini na kojoj ¢e biti
smestene tri posude za prikupljanje i sortiranje otpada, i prakazan je na grafickim prilogu br. 6.
Situacioni plan —parterno i pejzazno uredenje. Odlaganje otpada za viSeporodi¢ni stambeni objekat
spratnosti Su+VP+6 planiran je u severozapadnom delu gradevinske parcele P2, na poplocanoj ili
betoniranoj povrsini na kojoj ¢e biti smesStene adekvatne tri posude za prikupljanje i sortiranje
otpada, i prakazan je na grafickim prilogu br. 6. Situacioni plan —parterno i pejzazno uredenje.
Urabanistickim projektom i idejnim reSenjem omogucen je direktan pristup prostoru za odlaganje
otpada sa ulice Veternicki trg.

10. MERE ZASTITE OD POZARA

Prilikom projektovanja objekta i instalacija u potpunosti se pridrzavati zakonske regulative,
odgovarajucih tehnickih pravilnika, propisa, standarda i tehnic¢kih preporuka iz predmetne oblasti.
Prilikom projektovanja i izgradnje objekata, koji se gradi prema zakonu koji ureduje oblast planiranja i
izgradnje, moraju se obezbediti osnovni zahtevi zastite od pozara tako da se u slucaju pozara:

[N

) o€uva nosivost konstrukcije tokom odredenog vremena;
) sp é Sirenje vatre i dima unutar objekta;
)

No

v

spreci Sirenje vatre na susedne objekte;

4) omogudi sigurna i bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanje.

Prilikom projektovanja objekata i instalacija (elektricnih, gromobranskih, gasnih) ispoStovati vazece
tehnicke propise:

- Zakon o zastiti od pozara (Sl. glasnik RS br.111/09, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 — dr. zakoni).

- Pravilnik o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (Sl. glasnik RS
br.58/2012, 74/2015, 82/2015).

- Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije
prema klasi i nameni objekata ("SI. glasnik RS", br. 23/2015, 77/2015, 58/2016, 96/2016, 67/2017 i
72/2018)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list
SRJ" 11/96)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske mreze za gasSenje pozara ("Sl.
glasnik RS", br. 3/2018)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara ("Sl.list SRJ" br.8/95).

Objekti novoplanirane izgradnje ne spadaju u kategoriju visokih objekata (podrazumevaju se zgrade

sa prostorijama za boravak ljudi, Ciji se podovi najviSeg sprata nalaze najmanje 30 m iznad najnize

w
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kote terena na koji je mogu¢ pristup i na kome je moguca intervencija uz koris¢enje automehanickih
lestava).

Kolski pristup predmetnim gradevinskim parcelama i objektima ostvaruje se preko javne
saobracajnice ulice Vetrnicki trg sa severne i zapadne strane, dok sa istoéne strane pruZa
novoplanirana saobracajnica. Postoje¢im gradskim saobracajnicama je omoguéen dolazak
vatrogasnih vozila spasilacke jedinice Leskovac i pristup predmetnoj lokaciji.

11. OSTALE MERE ZASTITE

11.1. Mere za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama

Pri projektovanju objekata primenjene su zakonom predvidene mere i reSenja koja omogucavaju
invalidnim licima neometano i kontinualno kretanje i pristup objektima, a u skladu sa odredbama
Pravilnika o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (“Sluzbeni glasnik RS*,
br.22/2015).

11.2. Mere energetske efikasnosti

Energetski efikasna gradnja podrazumeva stvaranje objekta koji omogucava prijatne uslove boravka
tokom cele godine, bez obzira na spoljne klimatske faktore, a uz $to manju potrosnju energije za
grejanje, hladenje, ventilaciju i osvetljenje. Mere koje se primenjuju u cilju poboljsanja energetskih
svojstava objekta obuhvataju:

e Pasivne solarne mere: optimalna orijentacija objekta radi maksimalnog iskoriS¢enja sunceve
energije za grejanje, zastita od pregrevanja putem adekvatnih senila, prirodna ventilacija i
slicni principi koji ne zahtevaju dodatnu potrosnju energije;

e Termicki omotaé objekta: kvalitetna termoizolacija spoljasnjih zidova, krovova i podnih
povrsina, kao i ugradnja energetski efikasnih prozora i vrata koji osiguravaju vazdusnu
zaptivenost i termalnu stabilnost;

e FEfikasni sistemi za grejanje i pripremu sanitarne tople vode, uz moguénost koriséenja
obnovljivih izvora energije kao $to su toplotne pumpe, solarni kolektori i sl.;

e Obezbedenje optimalne unutrasnje mikroklime putem integrisanin HVAC sistema koji
omogucavaju preciznu kontrolu temperature, vlaznosti i kvaliteta vazduha;

e Racionalno koriséenje dnevne svetlosti, kao i primena LED rasvete i senzora prisustva kako bi
se dodatno smanjila potrosnja elektricne energije;

e Kompaktan oblik objekta, kojim se izbegava prekomerna razudenost volumena, &ime se
smanjuje odnos povrsine fasade prema korisnoj povrsini i time minimizuju toplotni gubici.

Sprovodenje navedenih mera mora biti uskladeno sa funkcionalnim i arhitektonskim zahtevima
objekata i ne sme narusavati druge aspekte tehnicke ispravnosti i upotrebljivosti gradevine.

U okviru predmetne lokacije su objekti koji imaju namenu koja, shodno zakonskim propisima u oblasti
energetske efikasnosti zgrada, zahteva poStovanje Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada
(“Sluzbeni glasnik RS”, broj 61/2011) i Pravilnika o uslovima, sadrZini i nacinu izdavanja sertifikata o
energetskim svojstvima zgrada (“Sluzbeni glasnik RS”, broj 69/2012).
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11.3. Mere zastite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti

U cilju zastite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja, elementarnih i drugih nepogoda,
i opasnosti u miru i ratu, ukupno uredenje i izgradnja objekata bice realizovani uz primenu
odgovarajucih preventivnih prostornih i gradevinskin mera zaStite. Pri projektovanju i izgradnji
objekata, posebnu paznju posvetiti implementaciji mera koje imaju za cilj zastitu od potencijalnih
posledica elementarnih nepogoda, kao $to su poplave, jake padavine, vetrovi olujne jacine,
zemljotresi, poledice i ekstremne temperature.

Potrebno je predvideti slede¢e mere radi zastite novoplaniranih objekata i korisnika:

e 7aStita od podzemnih i povrSinskih voda: podrazumeva odgovarajuce odvodnjavanje parcele i
objekta (linijske resetke, rigole, drenazni sistemi), hidroizolaciju temelja i suterena, kao i
adekvatnu visinu kote prizemlja u odnosu na najnize tacke terena.

e ProtivpoZarna zastita: primena gradevinskih materijala koji ispunjavaju zahteve otpornosti na
pozar, projektovanje evakuacionih puteva i primena aktivnih sistema za detekciju i gasenje
poZara u skladu sa vaZzecim propisima.

e Otpornost na vetar i sneg: konstrukcija i krovni pokrivaC projektovani su u skladu sa
optereéenjima izazvanim vetrom i sneznim padavinama, prema standardima koji vaZze za datu
seizmicku i klimatsku zonu.

e Seizmicka otpornost: objekat je projektovan u skladu sa propisima o zastiti od zemljotresa, uz
primenu odgovarajucih konstruktivnih sistema i materijala koji obezbeduju stabilnost i
nosivost gradevine.

e Otpornost na ekstremne temperature: obezbedena je termoizolacija spoljasnjeg omotaca
objekta koja Stiti i od prekomernog zagrevanja i od gubitaka toplote, ¢ime se doprinosi
energetskoj efikasnosti i otpornosti objekta na klimatske ekstreme.

e Olucne i atmosferske padavine: krovna konstrukcija i sistem za odvod atmosferskih voda
projektovani su tako da efikasno sakupljaju i odvode vodu sa svih krovnih i otvorenih povrsina,
¢ime se spreCava zadrzavanje vode i oStecenja objekta.

11.4. Mere zastite susednih objekata

Novoplanirani objekti su pozicionirani na novoformiranim gradevinskim parcelama u skladu sa
vaze¢im pravilima iz PGR-a 6 ,Dubocica”, a planirana spratnost objekta je u skladu sa propisanom
maksimalnom spratnos¢u. Organizacija sadrzaja na predmetnoj lokaciji ne utice na bezbednost i
realizaciju buduce izgradnje na susdenim katastarskim parcelama. Novoplanirana dispozicija objekata
unutar predmetne lokacije ne uti¢e na razvoj i izgradnju parcela koje su neposrednom okruzenju.

12. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Na predmetnom prostoru, novoformiranoj gradevinskoj parceli i neposrednoj okolini ne postoje
objekti koji su pod zaStitom Zavoda za zaStitu spomenika kulture. Ukoliko bi se prilikom izvodenja
gradevinskih i drugih radova naislo na arheoloska nalaziSta ili na arheoloske predmete, obaveza
izvodaca radova je da odmah obustavi radove i obavesti nadlezni Zavod za zastitu spomenika kulture
kako bi se preuzele mere da se nalaz ne unisti i ne osteti i da se saCuva na mestu i u polozaju u kome
je otkriven. Takode, na predmetnom prostoru, kao i u neposrednom okruzenju nema zasti¢enih
prirodnih dobara. U slucaju da u toku izvodenja gradevinskih radova i prilikom eksplatacije objekta
dode do pojave erozije ili spiranja zemljista, investitor je u obavezi da hitno preduzme odgovarajuce
antierozivne mere. Sve radovima osStecene povrsine treba da budu sanirane, stabilizovane i
zatravljene.
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U daljoj proceduri, prilikom izrade tehnicke dokumentacije, a u skladu sa Zakonom o kulturnim
dobrima ("SI. glasnik RS", br. 71/94, 52/2011 - dr. zakoni, 99/2011 - dr. zakon, 6/2020 - dr. zakon,
35/2021 - dr. zakon, 129/2021 - dr. zakon i 76/2023 - dr. zakon), nije potrebno pribaviti potrebne
uslove i saglasnosti nadleZznog Zavoda za zastitu spomenika kulture.

13. TEHNICKI OPIS OBJEKTA | FAZNOST IZGRADNJE

Konac¢ni gabariti objekta, povrSina (bruto i neto), visina objekta, kao i unutrasnji raspored i
organizacija prostora, definisani su ldejnim reSenjem br. MARK- 04.10.2025. od 04.10.2025.godine,
izradenim od strane Biroa za projektovanje, tehnicki pregled objekata, izvodenje radova u
gradevinarstvu i konsalting Aleksandra Ranci¢ PR MARK16 Leskovac, koje je sastavni deo ovog
Urbanistickog projekta. Idejno reSenje za predmetni kompleks priloZzeno je kao poseban elaborat, i
sadrZi i tehnicke opise za sve planirane objekte i povrsine.

OPSTI DEO:

Na osnovu zahteva investitora za potrebe urbanisticko arhitektonske razrade lokacije — za izradu
Urbanistickog projekta, neophodno je uraditi projektno tehni¢ku dokumentaciju ldejnog reSenja za
izgradnju viSeporodicnog stambenog objekta (kategorije V; klasifikacione oznake 112222),
spratnosti Su+VP+4, na kp. br. 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac —izgradnja viseporodi¢nog stambenog
objekta urbanom obnovom iz porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje i viSeporodi¢nog stambenog
objekta (kategorije V; klasifikacione oznake 112222), spratnosti Su+VP+6, na kp. br. 4437 KO
Leskovac - izgradnja viSeporodi¢nog objekta u zoni viseporodi¢nog stanovanja. Predmetne lokacije
nalaze se u bloku 31, celini 4, prema Planu generalne regulacije 6 ,Dubocica” (,,Sluzbeni glasnik
grada Leskovca“, br.31/15).

OPIS LOKACIE

Postojece stanje. Na katastarskim parcelama broj 4438/1 i 4437 KO Leskovac, postoje izgradene
fizicke strukture dobrog i meSovitog boniteta, porodi¢no stambeni objekti, razliite spratnosti. Na
kp.br. 4438/1 KO Leskovac, postoje izgradeni objekti:

Objekat br.1 porodi¢no stambena zgrada izgradena pre donosenja propisa o izgradnji objekata
povréine 119.00m?

Objekat br.2 porodi¢no stambena zgrada izgradena sa odobrenjem za gradnju povriine 99.00m?
Objekat br.3 porodi¢no stambena zgrada sagradena bez odobrenja za gradnju povréine 53.00m?
Objekat br.4 pomoéni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povriine 29.00m?

Objekat br. 5 (pomoc¢ni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povréine 32.00m?) i br. 6
(pomocéni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povrsine 30.00m2) su poruseni.

Na kp.br. 4437 KO Leskovac, postoje izgradeni objekti:

Objekat br.1 porodi¢no stambena zgrada sagradena sa odobrenjem za gradnju povriine 127 m?
Objekat br.2 pomoéni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povriine 54.00m?
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Objekat br.3 pomoéni objekat sagraden bez odobrenja za gradnju povréine 23.00m?

Katastarska parcela 4438/2 je neizgradena.

Sve parcele su obrasle niskim rastinjem.

Urbanistickim projektom predvideno je rusenje svih objekata na katastarskim parcelama koje su u
obuhvatu projekta.

NOVOPLANIRANO STANIJE.

GRADEVINSKA PARCELA P1 - kp. br. 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT - OBJEKAT BR.1, (KATEGORIJA V; KLASIFIKACIONA OZNAKA
112222), SPRATNOSTI SU+VP+4 NA KP.BR. 4438/1 | 4438/2 KO LESKOVAC- urbana obnova iz
porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje

Na novoplaniranoj gradevinskoj parceli oznacenoj sa P1 nastaloj preparcelacijom spajanjem kp. br.
4438/1 KO Leskovac povréine 1092m? i kp. br. 4438/2 KO Leskovac povréine 3m?. Deo kp. Br. 4438/1
KO Leskovac povriine 25m’ se izdvaja za javnu saobracajnu povréinu. Ukupna povrina
novoformirane gradevinske parcele P1 je 1069m?®. Gradevinska parcela je locirana u Leskovcu, u
bloku 31, u celini 4, u zoni porodi¢nog stanovanja, prema PGR-u 6, i na njoj je predvidena izgradnja
viseporodi¢nog stambenog objekta spratnosti Su+VP+4, kategorije V, klasifikacione oznake 112222
urbanom obnovom odnosno urbanom obnovom iz porodi¢nog u visSeporodi¢no stanovanje.

Idejnim reSenjem objekat je pozicioniran u okviru planom zadatih gradevinskih linija.

Viseporodi¢ni stambeni objekat (osnovni gabarit) se pozicionira na novoplaniranoj gradevinskoj
parceli sa slede¢im udaljenjima od granica susednih katastarskih parcela:

- 3.05m, 2.81m, i min. 2.55m u odnosu na jugoistocnu mednu liniju — granicu sa kp. br. 4439 KO
Leskovac, (parcela 4439 je neizgradena), dok udaljenje od postojeéih objekata na kp.br. 4440 KO
Leskovac iznosi min. 8.56m.

-3.16m i 3.23 u odnosu na regulacionu liniju sa severoisto¢ne strane

-9.13m, 8.06 u odnosu na severozapadnu mednu liniju —granicu sa kp. br. 4428/1 KO Leskovac,
-min 13.86m u odnosu na regulacionu liniju sa jugozapadne strane

- sa jugozapdne strane objekat je planiran na mednoj liniji sa kp.br. 4437 KO Leskovac.

PRISTUP LOKACUI

Prilaz (kolski i pesacki) gradevinskoj parceli predviden je sa uli¢ne strane, tj. sa jugozapadne strane -
sa planirane saobracajnice, prema PGR-u 6, definisane temenim tackama 145-146. Pilaz parceli je sa
planiranog prosirenja okretnice slepe ulice koja se nalazi na kp.br. 4430/3 i 4430/2 KO Leskovac.

Pesacki ulaz na parcelu je u je postavljen centalno u odnosu planiranu gradevinsku parcelu, dok je
kolski ulaz planiran sa zapadne strane uz parcelu kp.br. 4429/3 i 4428/1 KO Leskovac, ovkava
organizacija ulaza omogucila je maksimalno iskoris¢enje parcele za zelene povrsine. Kolski ulaz u
parking prostor u suterenu objekta je planiran sa zapadne strane, dok je ulaz u objekta planiran sa
jugozapadne strane.
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PROGRAMSKE, FUNKCIONALNE | OBLIKOVNE KARAKTERISTIKE

Novoplanirani viseporodi¢ni stambeni objekat je spratnosti Su+VP+4. Suteren objekta namenjen je za
parkiranje, trafostanicu, tehnicke prostorije, dok su preostale etaze objekta namenjene za
stanovanje. U tavanskom prostoru objekta predvidene su stanarske ostave.

Sutren objekta projektovan je na koti -1.10m (226.57) u odnosu na referentnu nultu kotu terena
+0.00 (+227.67). U funkcionalnom sklopu suterena organizovana je parkiranje motornih vozila
kapaciteta 15 parking mesta (4p.m. za osobe sa posebnim potrebama), ostava za smestaj pribora za
¢is¢enje sa tocec¢im mestom, tehnicka prostorija, trafostanica i vertikalne komunikacije (stepeniste i
lift). Bruto povrsina suterena objekta iznosi 426.60m?2.

Prizemna etaZa objekta projektovana je na koti +1.45m (+229.12) u odnosu na referentnu nultu kotu
terena. Prizemna etaZa objekta u funkcionalnom sklopu sadrzi 6 stambenih jedinica razli¢ite strukture
stanova, hodni¢ku komunikaciju, vertikalne komunikacije (stepeniste i lift) i vetrobran. Bruto povrsina
prizemlja objekta iznosi 426.60m?2.

Tipska stambena etaza (sprat 1-4) u funkcionalnom sklopu sadrzi 6 stambenih jedinica razli¢ite
strukture stanova, hodnicku komunikaciju i vertikalne komunikacije. Tipska stambena etaZa je bruto
povrsine 426.60m2. Prvi sprat projektovan je na koti +4.53m (+232.20), drugi sprat projektovan je na
koti +7.61m (+235.28), treci sprat projektovan je na koti +10.69m (+238.36), Cetvrti sprat projektovan
je na koti +13.77m (+241.44).

U tavanskom nivou objekta projektovanom na koti +16.87m (244.54), organizovane su stanarske
ostave (1stan / 1 ostava). Ukupan broj ostava u tavanskom prostoru je 31, min. povrsine ostave
2.0m2.

Arhitektonsko oblikovanje objekta zasniva se na Cistim linijjama i svedenim formama, pri ¢emu
dominiraju neutralni tonovi fasadnih ravni. Vizuelnu dinamiku unose izrazeni zabatni frontovi koji
dodatno akcentuju volumetrijsku kompoziciju. Bela, kompaktna masa objekta diskretno je
perforirana tackasto rasporedenim transparentnim povrsinama koje omogucavaju prirodno
osvetljenje unutrasnjih prostora, dok istovremeno doprinose savremenom izrazu fasade. Osnovna
ideja u projektovanju bila je kreiranje skladnog, funkcionalnog i estetski prijatnog ambijenta koji
podjednako odgovara potrebama stanara i kontekstu urbanog okruzenja.Krov je resen kao visevodan
sa nagibom krovnih ravni 19° i 39°, dok je na delu vertikalnih komunikacija projektovan ravan
neprohodan krov sa nagibom ravni 3%. Ukupna visina objekta u najvisoj tacki (kota atike na delu
vertikalnih komunikacija) je +20.55m (248.22). Kota venca objekta iznosi 17.87m (245.54), dok je kota
slemena objekta +20.55 (248.22) i 17.70 (245.37).

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstrukciju objekta u vertikalnom smislu Cini skeletni ramovski sistem sa armiranobetonskim
stubovima 35/60cm, armiranobetonskim gredama i armiranobetonskim platnima d=20cm.

AB stubovi dimenzija 35/60cm su postavljeni na osovinskom razmaku u poduZznom pravcu 5.93,
498, 518, 5.08m i u poprecnom pravcu 4.4, 56, 4.45, 5.07m sa medusobno ukuréenim
horizontalnim AB gredama u oba pravca.

Meduspratna konstrukcija objekta je puna armiranobetonska ploc¢a d=20cm i izmedu etze suterena i
visokog prizemlja 23cm.

Plafonska konstrukcija je u vidu spustenog plafona.

Zidovi objekta su zidovi ispune:
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-spoljasnji fasadni zidovi su od opekarskih blokova 20cm,

-unutrasnji zidovi su od opekarskog bloka d=10cm i d=20cm.

Krovna konstrukcija objekta je planirana kao dvovodna drvena krovna konstrukcija koja se oslanja na
armirano betonske ramove i armiranobetonske grede. Krov je stalnog karaktera i kao takav
predstavlja trajno reSenje. Planiran je krovni pokriva¢ od krovnog sendvi¢ panela. Atmosferska voda
sa krovnih povrsina prihvata se horizontalnim i vertikalnim olu¢nim cevima.

MATERUALIZACIJA OBJEKTA

Unutrasnja obrada.

Zidovi. Finalna obrada zidova u svim prostorijama je bojenje poludisperzivnim bojama dva puta uz
prethodno gletovanje, sem u kupatilu i kuhinji. U kupatilu, kao i delu gde je predvidena kuhinja,
predvidene su zidne keramicke plocice. U kuhinjskom delu predvideno je tri reda plocica na visini od
85 cm od gotovog poda, a u kupatilu od poda do plafona. Zidovi u ostalim prostorijama se malterisu
kre¢nim malterom, gletuju i boje.

Podovi. Svi podovi u objektu su projektovani prema funkciji prostorija sa detaljnim opisom na svim
presecima grafickog priloga Idejnog resenja. Za usvojene podne obloge (parket, keramicke plocice,
granitna keramika i sl.) pazljivo su odabrane i adekvatne podne podloge koje su takode precizno
definisane u grafickom prilogu projektne dokumentacije projekta arhitekture dela. Obrada poda
svake pojedinacne prostorije data je tabelarno u grafickim prilozima.

Plafoni. Plafonske konstrukcije su u vidu spustenog plafona. Plafoni svih prostorija u prizemlju i na
spratovima se boje poludisperzivnom bojom dva puta uz prethodno gletovanje.

Spoljasnja obrada.

Fasadni zidovi se rade tako da zadovolje potrebe termicke i fizicke zastite. Spoljasnja fasadna povrsina
sadrZi sledece slojeve knauf klebespachtel d=0.5cm, polistiren plo¢e d=10cm, knauf klebespachtel
d=0.5cm, knauf kati d=0.5cm prema proizvodackim detaljima. ZavrSna obrada fasade je u tonu
prikazanom u grafickom prilogu fasade objekta. Po celom obimu objekta, a u Sirini sloja stiropora
ugraduje se »Z« perforirani aluminijumski profil kao zastita izolacije sa donje stane. Radi sprecavanja
Sirenja plamena na fasadi objekta predvideti u nivou parapeta izmedu dve susedne etaze izvodenje
vertikalnog gradevinskog elementa Cija je otpornost prema pozaru u skladu sa usvojenim stepenom
otpornosti prema pozaru objekta. Takode se zbog zastite od oStecenja na uglovima zgrade i na
uglovima kod ulaza predvida se ojacanje u sloju maltera u vidu plasti¢nih perforiranih »L« profila
30/30 mm. Prilaz i staze oko objekta su izvedene sa behaton plo¢ama preko odgovarajucih slojeva
koji ¢e se dati u predmeru gradevinsko-zanatskih radova. LeZeci oluci, olu¢ne vertikale, opSivke i
prozorski banci su od pocinkovanog lima d=0.55 mm.

Izolacija.

Objekat se kompletno termicki i hidro izoluje, u skladu sa namenom i propisima.

Termicki su izolovani svi prostori koji se greju. Kao zastita od prodora kapilarne vlage, predvidena je
horizontalna hidroizolacija ispod celog objekta. Ispod kontra ploce predvidena je hidroizolacija —
vareni kondor 3 u skladu sa grafickim prilozima. Objekat se obezbeduje od prodora atmosferske vode
trajnom fasadom i krovnim pokrivacem (trapezastim limom).

Stolarija. Spoljadnja i unutrasnja stolarija objekta je planirana PVC | ALU stolarija sa termo prekidom i
troslojnim staklom.
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GRADEVINSKA PARCELA P2 —katastarska parcela 4437 KO Leskovac

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT - OBJEKAT BR.1, (KATEGORIA V; KLASIFIKACIONA OZNAKA
112222), SPRATNOSTI SU+VP+6 NA KP.BR. 4437 KO LESKOVAC - izgradnja viSeporodi¢nog
stambenog objekta u zoni viSeporodi¢nog stanovanja

Na gradevinskoj parceli oznacenoj sa P2 koja predstavlja kp. br. 4437 KO Leskovac, ukupne povrsine
661m?, lociranoj u Leskovcu, u bloku 31, u celini 4, u zoni viseporodi¢nog stanovanja, prema PGR-u
6, predvidena je izgradnja viSeporodi¢nog stambenog objekta spratnosti Su+VP+6, kategorije V,
klasifikacione oznake 112222 u skladu sa PGR-om 6 , Dubocica” (,Sluzbeni glasnik grada Leskovca“,
br.31/15) .

Idejnim reSenjem objekat je pozicioniran u okviru planom zadatih gradevinskih linija.

Viseporodi¢ni stambeni objekat se pozicionira na novoplaniranoj gradevinskoj parceli sa slede¢im
udaljenjima od granica susednih katastarskih parcela:

-5.42m, 5.69m u odnosu na jugoistocnu mednu liniju — granicu sa kp. br. 4440 KO Leskovac, dok je
udaljenje od postojecih objekata na kp.br. 4440 KO Leskovac iznosi 5.42m i 5.69m.

-6.51m, 5.22m i 5.44m u odnosu na juznu mednu liniju sa kp.br. 4440 i 4436 KO Leskovac

-3.38m i 3.23 u odnosu na regulacionu liniju sa severozapadne strane

- sa severoistoCne strane objekat je planiran na mednoj liniji sa kp.br. 4438/1 KO Leskovac

PRISTUP LOKACUI

Prilaz (kolski i peSacki) gradevinskoj parceli predviden je sa ulicne strane, tj. sa severozapadne
zapadne strane - sa planirane saobracajnice, po PGR-u 6, definisane temenim tackama 145-146.
Pilaz parceli je sa planiranog prosirenja okretnice slepe ulice koja se nalazi na kp.br. 4430/3 i 4430/2
KO Leskovac. Pesacki ulaz na parcelu je postavljen centalno u odnosu gradevinsku parcelu, dok je
kolski ulaz planiran sa jugozapadne strane uz parcelu kp.br. 4436 KO Leskovac — ovkavo resenje je
proisteklo iz potrebe da se razdvoji kolski i pesacki ulaz. Kolski prilaz parking prostoru planiranom u
suterenu objekta je sa jugozapadne strane, dok je ulaz u objekat planiran sa zapadne strane i
dodatni ulaz sa jugoistocne.

PROGRAMSKE, FUNKCIONALNE | OBLIKOVNE KARAKTERISTIKE

Novoplanirani viseporodi¢ni stambeni objekat je spratnosti Su+VP+6. Suteren objekta namenjen je za
parkiranje i smestaj stanarskih ostava, dok su preostale etaZze objekta namenjene za stanovanje
kapaciteta 40 stambenih jedinica. U tavanskom prostoru objekta predvidene su stanarske ostave.

Sutren objekta projektovan je na koti -1.10m (226.57) u odnosu na referentnu nultu kotu terena
+0.00 (+227.67). U funkcionalnom sklopu suterena organizovano je parkiranje motornih vozila
kapaciteta 21 parking mesto (2p.m. za osobe sa posebnim potrebama), stanarske ostave za 11
stambenih jedinica, prostorija za smestaj pribora za odrZavanje higijene objekta, vertikalne i
horizontalne komunikacije. Bruto povriina suterena objekta iznosi 300.03m?>.
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EtaZza visokog prizemlja projektovana je na koti +1.45m (+229.12) u odnosu na referentnu nultu kotu
terena. Prizemna etaza objekta u funkcionalnom sklopu sadrzi 5 stambenih jedinica razli¢ite strukture
stanova, hodnicku komunikaciju, vertikalne komunikacije (stepeniste i lift) i vetrobran. Bruto povrsina
prizemlja objekta iznosi 311.60m>.

Tipska stambena etaza (sprat 1-6) u funkcionalnom sklopu sadrzi 6 stambenih jedinica razlicite
strukture stanova, hodnicku komunikaciju i vertikalne komunikacije. Tipska stambena etaza je bruto
povréine 330.07m? Prvi sprat projektovan je na koti +4.53m (+232.20), drugi sprat projektovan je na
koti +7.61m (+235.28), treci sprat projektovan je na koti +10.69m (+238.36), Cetvrti sprat projektovan
je na koti +13.77m (+241.44), peti sprat projektovan je na koti +16.87m (+244.54), Sesti sprat
projektovan je na koti +19.93 (247.60).

U tavanskom nivou objekta organizovane su stanarske ostave (1stan / 1 ostava) i to za 30 stambenih
jedinica. Bruto povréina tavanskog prostora iznosi 122.68m?.

Arhitektonska koncepcija objekta temelji se na jasnoj geometriji, svedenim formama i
uravnoteZzenim proporcijama, pri ¢emu dominiraju neutralne tonove fasadnih povrsina koje
naglasavaju eleganciju i savremenost izraza. Dinamic¢nost volumena postignuta je isticanjem
zabatnih frontova koji, osim Sto definisu siluetu objekta, doprinose vizuelnom identitetu celokupne
kompozicije. Monolitna bela masa objekta rafinirano je razbijena ritmicki rasporedenim
transparentnim povrsinama, koje unose svetlost u enterijer, omogucavajuéi dobru osvetljenost i
povezivanje sa spoljnim prostorom, a istovremeno daju fasadi prepoznatljiv, savremen karakter.
Polazna tacka u procesu projektovanja bila je teZnja ka stvaranju harmoniénog i kvalitetnog
stambenog ambijenta, koji u potpunosti zadovoljava funkcionalne potrebe korisnika, ali i odgovara
Sirem urbanom kontekstu. Prostorni raspored i arhitektonska artikulacija pazljivo su uskladeni kako
bi se postigao balans izmedu estetskih vrednosti, prostorne efikasnosti i udobnosti Zivota. Objekat je
zamisljen kao urbani odgovor na savremene potrebe stanovanja, ali i kao diskretan doprinos
vizuelnom identitetu neposrednog okruzenja. Krov je reSen kao dvovodan sa nagibom krovnih ravni
19°, 13°, 10°. Ukupna visina objekta u najvisoj tacki je +24.46m (252.11). Kota venca objekta iznosi
24.46m (252.11) i 23.93m (251.60), dok je kota slemena objekta +26.01m(253.68), +23.90m
(251.57), +24.07m (251.74).

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstrukciju objekta u vertikalnom smislu Cini skeletni ramovski sistem sa armiranobetonskim
stubovima 35/60cm, armiranobetonskim gredama i armiranobetonskim platnima d=20cm.

AB stubovi dimenzija 35/60cm su postavljeni na osovinskom razmaku u poduZznom pravcu 1.90,
3.25, 7.45, 5.05, 4.74m(3.79m, osa pod uglom 83°) i u poprecnom pravcu 6.12, 6.01, 2.30m sa
medusobno ukuréenim horizontalnim AB gredama i AB platnima u oba pravca.

Meduspratna konstrukcija objekta je puna armiranobetonska plo¢a d=20cm i izmedu etaze suterena
i visokog prizemlja 23cm.

Plafonska konstrukcija je u vidu spustenog plafona.

Zidovi objekta su zidovi ispune:

-spoljasnji fasadni zidovi su od opekarskih blokova 20cm,

-unutrasnji zidovi su od opekarskog bloka d=10cm i d=20cm.

Krovna konstrukcija objekta je planirana kao dvovodna drvena krovna konstrukcija koja se oslanja na
armirano betonske ramove i armiranobetonske grede. Krov je stalnog karaktera i kao takav
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predstavlja trajno reSenje. Planiran je krovni pokriva¢ od krovnog sendvi¢ panela. Atmosferska voda
sa krovnih povrsina prihvata se horizontalnim i vertikalnim olu¢nim cevima.

MATERUALIZACIJA OBJEKTA

Unutrasnja obrada.

Zidovi. Finalna obrada zidova u svim prostorijama je bojenje poludisperzivnim bojama dva puta uz
prethodno gletovanje, sem u kupatilu i kuhinji. U kupatilu, kao i delu gde je predvidena kuhinja,
predvidene su zidne keramicke plocice. U kuhinjskom delu predvideno je tri reda plocica na visini od
85 cm od gotovog poda, a u kupatilu od poda do plafona. Zidovi u ostalim prostorijama se malterisu
kre¢nim malterom, gletuju i boje.

Podovi. Svi podovi u objektu su projektovani prema funkciji prostorija sa detaljnim opisom na svim
presecima grafickog priloga Idejnog reSenja. Za usvojene podne obloge (parket, keramicke plocice,
granitna keramika i sl.) pazljivo su odabrane i adekvatne podne podloge koje su takode precizno
definisane u grafickom prilogu projektne dokumentacije projekta arhitekture dela. Obrada poda
svake pojedinacne prostorije data je tabelarno u grafickim prilozima.

Plafoni. Plafonske konstrukcije su u vidu spustenog plafona. Plafoni svih prostorija u prizemlju i na
spratovima se boje poludisperzivnom bojom dva puta uz prethodno gletovanje.

Spoljasnja obrada.

Fasadni zidovi se rade tako da zadovolje potrebe termicke i fizicke zastite. Spoljasnja fasadna povrsina
sadrzi sledece slojeve knauf klebespachtel d=0.5cm, polistiren plo¢e d=10cm, knauf klebespachtel
d=0.5cm, knauf kati d=0.5cm prema proizvodackim detaljima. ZavrSna obrada fasade je u tonu
prikazanom u grafickom prilogu fasade objekta. Po celom obimu objekta, a u Sirini sloja stiropora
ugraduje se »Z« perforirani aluminijumski profil kao zastita izolacije sa donje stane. Radi sprecavanja
Sirenja plamena na fasadi objekta predvideti u nivou parapeta izmedu dve susedne etaZe izvodenje
vertikalnog gradevinskog elementa Cija je otpornost prema poZaru u skladu sa usvojenim stepenom
otpornosti prema pozaru objekta. Takode se zbog zastite od oStecenja na uglovima zgrade i na
uglovima kod ulaza predvida se ojacanje u sloju maltera u vidu plasti¢nih perforiranih »L« profila
30/30 mm. Prilaz i staze oko objekta su izvedene sa behaton plo¢ama preko odgovarajucih slojeva
koji ¢e se dati u predmeru gradevinsko-zanatskih radova. LeZeci oluci, olucne vertikale, opSivke i
prozorski banci su od pocinkovanog lima d=0.55 mm.

Izolacija.

Objekat se kompletno termicki i hidro izoluje, u skladu sa namenom i propisima.

Termicki su izolovani svi prostori koji se greju. Kao zaStita od prodora kapilarne vlage, predvidena je
horizontalna hidroizolacija ispod celog objekta. Ispod kontra ploce predvidena je hidroizolacija —
vareni kondor 3 u skladu sa grafi¢ckim prilozima. Objekat se obezbeduje od prodora atmosferske vode
trajnom fasadom i krovnim pokrivacem (trapezastim limom).

Stolarija. Spoljasnja i unutrasnja stolarija objekta je planirana PVC | ALU stolarija sa termo prekidom i
troslojnim staklom.

Urbanistickim projektom omogucéava se fazna izgradnja objekata, s tim Sto je realizacija izgradnje
visSeporodi¢nog stambenog objekta spratnosti Su +VP+6 na kp. Br. 4437 zavisna od realizacije objekta
na kp. Br 4438/1 i 4438/2 KO Leskovac. Faza koja se odnosi na izgradnju viSeporodi¢nog stambenog
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objekta na gradevinskoj parceli P1 predstavlja funkcionalnu i tehnicku celinu, ¢ime se obezbeduje
samostalnost u pogledu upotrebe, pristupa, komunalne i infrastrukturne opremljenosti. Realizacija
faze koja podrazumeva izgradnju viseporodicnog objekta na gradevinskoj parceli P2 je zavisna od
izvodenja objekta na Plgradevinskoj parceli, jer se priklju¢enje objekta vrsi na trafostanicu koja je
predvidena u suterenu objekta na gradevinskoj parceli P1.

14. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko - tehnic¢ki dokument, tj. urbanisticki osnov za
izdavanje lokacijskin uslova za izgradnju objekta na predmetnom podrucju obuhvata projekta,
saglasno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji. Potvrdivanje i nadzor nad sprovodenjem
projekta vrsice Gradska uprava grada Leskovca - Odeljenje za urbanizam.

Urbanisticki projekat obuhvata ukupnu povrsinu od 9.809,00m?. Obuhvat je podeljen na dve
prostorne celine, koje se tretiraju kao funkcionalno i tehnicki odvojene jedinice u postupku planiranja
i realizacije.

Katastarske parcele u obuhvatu urbanistickog projekta su ukupno 24 parcele: 4429/1, 4430/1, 4431,
4432, 4433/1, 4433/2, 4434, 4435, 4436, 4437, 4440, 4441, 4442, 4443, 4444, 4445, 4446, 4447,
4448, 4449, 4450, 4451, 4452, 4438/1, 4438/2 — sve KO Leskovac. Ukupna povrsina obuhvata iznosi
9.809,00 m?.

Podela na celine:

Celina 1: Katastarske parcele: 4438/1i4438/2.

Ukupna povrsina: 1.095,00 m?

U okviru celne 1, definisana je gradevinska parcela P1, ukupne povrsine 1069.00m?, dok se deo celine
1 odvaja za javnu povrsinu, graficki prilog 9., Urbanistickog projekta — Predlog preparcelacije.

Pravila gradenja su usvojena iz PGR-a 6, za izgradnju viSeporodicnih objekata urbanom obnovom iz
porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje.

Celina 2: Katastarske parcele: 4429/1, 4430/1, 4431, 4432, 4433/1, 4433/2, 4434, 4435, 4436,
4437, 4440, 4441, 4442, 4443, 4444, 4445, 4446, 4447, 4448, 4449, 4450, 4451, 4452 — sve KO
Leskovac

Ukupna povrsina: 8.714,00 m?

Celina 2, se nalazi u okviru celine 4 po PGR-u 6 - ,,Dubocica” (,Sluzbeni glasnik grada Leskovca®“, br.
31/15). Podceline definisanoj Urbanistickim projektom UP 4b, preteZene namene: viseporodi¢no
stanovanje.

Celina 2 je podeljena na dve zone, i to: zonu planirane izgradnje (zona 1) na katastarskoj parceli br.
4437 KO Leskovac, koja predstavlja gradevinsku parcelu i zonu 2, na kojoj ovim urbanistickim
projektom niije planirana izgradnja ve¢ su samo date smernice kako bi se bolje sagledao prostor za
izgradnju u zoni 1.

Uslov iz PGR-a 6 za formiranje gradevinske parcele za izgradnju visSeporodi¢nih objekata: ,Pravila
gradenja za izgradnju viSeporodi¢nih objekata primenjuju se pod uslovom da se formiraju
gradevinske parcele minimalne povrsine namenjene za viseporodi¢no stanovanje.

Najmanja povrsina gradevinske parcele za novu izgradnju slobodnostojeceg objekta iznosi 600,00
m?, u skladu sa odredbama PGR-a 6 za viSeporodi¢no stanovanje.
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CELINA 2 - ZONA 1 - ZONA PLANIRANE IZGRADNJE - GRADJEVINSKA PARCELA P2
KP.BR. 4437 KO LESKOVAC = 661.00m?
UKUPNO 661.00m?

Napomena. U zoni 1, u celini 2 je formirana gradevinska parcela na osnovu pravila i smernica datim
u PGR-u 6 ,,DUBOCICA” (SL. GL. GRADA LESKOVCA 31/15)

Pravila gradenja za izgradnju viseporodicnih objekata vaze ukoliko se formiraju parcele minimalne
povrsine namenjene za viseporodic¢no stanovanje.

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele, kao i minimalna
povrsina i Sirina gradevinske parcele:

Najmanja povrsina gradevinske parcele za novu izgradnju slobodnostojeceg objekta je
600.00m?2.

Minimalna Sirina fronta parcele:
-za slobodnostojeée stambene objekte je 16,00 m
-za objekte u prekinutom nizu je 12,00 m.
Maksimalna spratnost objekta: sedam nadzemnih etaza
Maksimalni indeks zauzetosti: 50%

Napomena: CELINA 2 - ZONA 2 - Uvrstena je u obuhvat Urbanistickog projekta na osnovu uslova JP
"Urbanizam i izgradnja" Leskovac, br. 1444/25 od 19.06.2025.godine i bi¢e razradena drugim
urbanistickim projektima za drugog investitora ili vise njih.

Ovaj Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko - tehnic¢ki dokument, tj. urbanisticki osnov za
izdavanje lokacijskinh uslova za izgradnju objekta na predmetnom podrucju obuhvata projekta,
saglasno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji. Potvrdivanje i nadzor nad sprovodenjem
projekta vrsice Gradska uprava grada Leskovca - Odeljenje za urbanizam.

Odgovorni urbanista:

42

- &

—t— /
il ellest

/7 a
[ SV
\

Milo§ Dordevi¢, dipl.inz.arh.
licenca UP 02 broj 221A22422

44



_GRAFICKI DEO

e-mail: iveksdoo@mts.rs www.iveks.rs



put M-9
LEBANE

zelezniCka pruga NIS
putR-214[fF | putM-1
NI§ B\ NS

SAWTURHEHA HEMOKPETHA KYNTYPHA JOBPA

YTBPBEHA HEMOKPETHA KYNTYPHA NOBEPA

LENMHE

LOBPA KOJA YXXMBAJY NMPETXOAHY 3AWITUTY

MNPOLMPEHA 30HA AMBUJEHTANHNX

K1Y (== n@‘

put R-124
VUCIE

BPEAHOCTM
I MNPEONOI CNPOBOBEHA
m MO FEHEPAITHOM YPBAHUCTVYKOM MTIAHY
nop MO BAXXEREM MMAHY AETAMLHE PEMYNALMJE
Yl OBABESHA V3PATIA YPBAHUCTUUKOT MPOJEKTA

v MOIYhA N3PALA YPEAHUCTUYKOT MPOJEKTA

N

put R-124
ORASAC

put M-9
VLASOTINCE

N\ putR-214

NEreHpA

HAMEHA NOBPUWWHA

rPABEBNHCKO NOAOPYYJE
OBJEKTM M MOBPLUMHE Off JABHOT 3HAYAJA

OCHOBHO OBEPASOBAHE

CPEQHE OEPABOBAHE

BMCOKO OBPA3OBAHE

HLEN

MPVUMAPHA 3[IPABCTBEHA 3ALUTUTA

CEKYHOAPHA V1 CMELIJATIM3OBAHA
3[PABCTBEHA 3AWITUTA

OEYJA BALTUTA

COUWMJATHA 3AWITUTA

"JABNAHULIA"

"CUHKOBLIE"

"Knys BC"

"MUPA"
"MIAPK"

"MWPA AEPOJPOM"

CMOPTCKO - PEKPEATMBHW OBJEKTU
MPOCTOPHO - MEJ3AXHW OBJEKTM
JABHOT KOPULITREHA

MPOCTOPHO - MEJ3AXHW OBJEKTM
CNELUWJANHE HAMEHE

LIPKBE

BATPOTACHA CTAHVLIA

OPXXABHW NYTEBW NPBOI PEJA

OPXXABHU NYTEBW APYIOrr PEJA

TPALCKE MATUCTPANE

TPALCKE CAOBPARAJHULIE NMPBOT PELA

TPALCKE CAOBPARAJHULIE OPYTOl PEQA

IHTNHEXGRNIRE ERSE

XKEJIE3HWYKA MPYTA

KOPWLOP BP3UX MPYTA

MHOYCTPUJCKM KONOCEK

BULIMKIIMCTUYKL KOPULOPU

NPUMAPHUW NELWAYKM NPABLA

NEHVBENNCAHE PACKPCHULIE

MOBPLNHCKE PACKPCHUILIE

el

CAOBPAHAJHN TEPMUHAIN

PAHVLIE TJTAHA

[ ] PAHVLIA TEHEPAJIHOT YPBAHUCTUYKOT MAHA
BN PAHVLA TPABEBVHCKOT MOAPYYJA

TPAHVLA CAHUTAPHE 3ALUTUTE - LINPA 30HA

FPAHWULIA CAHWUTAPHE SALUTUTE - Y>KA 30HA

OCTANE NOBPLUUHE

noPOANYHO

MELLOBUTO CTAHOBAHE
BULWENOPOANYHO CTAHOBAKE
CTAHOBAHE Y NPUIPALCKUM HACE/BUMA

CTAHOBAHE Y PAHUM 30HAMA

L BUKEH[ HACETbA

R

Q

.

"CEBEPHA 30HA"
"HEBEHA"

"HEFOLEBA"

5gn

"3[APABJbE"
"BYHUBPOMCKE NMMBALE"
My

"NEBAHCKW MyT"
"3ENEHA"

"I3ONOBAHM KOMIMINEKCU"

MOCNOBAHRSE (LIEHTPAIHE OENATHOCTU)
MOCINOBAHE CA CTAHOBAHEM

CTAHOBAHSE CA MOCNOBAHKEM

E JNINHNJICKW LIEHTAP-LIEHTPANTHU KOPULLOP

NOIbONPUBPEAHO 3EM/BULLTE
D
/ % LIYMCKO 3EMIBULITE

BOAHO 3EMIBLULITE

| AAAAAAAAAAAAAA ] 30HE CAHUTAPHE 3ALUTUTE

OBJEKTV HAMEH-EHW BOOOBOLY

D MNJALE (CTOYHA U KBAHTALLIKA)

FPOB/bA

- TPA®OCTAHVILIE

I:] SALUTUTHE 30HE JANNEKOBOAA
TOMIMOUKALIJA

- TONNAHE

I:] FACOBOA

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

KATASTARSKE PARCELE u OBUHVATU
URBANISTICKOG PROJEKTA:

4429/1 (169.00m2), 4430/1 (313.00m2?), 4431
(169.00m?), 4432 (116.00m?), 4433/1 (227.00m?),
4433/2  (475.00m2), 4434  (340.00m?), 4435
(899.00m?), 4436 (393.00m2), 4437 (661.00m?),
4440  (2309.00m?), 4441 (150.00m?), 4442
(154.00m2), 4443 (198.00m?), 4444 (177.00m?),
4445 (164.00m?), 4446 (475.00m2), 4447 (196.00m?),
4448 (144.00m?), 4449 (434.00m2), 4450 (151.00m?),
4451 (363.00m2), 4452 (37.00m?), 4438/1
(1092.00m?), 4438/2 (3.00m?) sve KO Leskovac

POVRSINA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA
9809.00m?

IZVOD 1Z GUP-A PLAN NAMENE POVRSINA

LIST BROJ: 1

R=1:25000
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3 OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

KATASTARSKE PARCELE U OBUHVATU
URBANISTICKOG PROJEKTA:

4429/1 (169.00m?), 4430/1 (313.00m?), 4431
(169.00m?), 4432 (116.00m?), 4433/1 (227.00m2),
4433/2  (475.00m?), 4434 (340.00m2), 4435
(899.00m?), 4436 (393.00m?), 4437 (661.00m?),
4440 (2309.00m?), 4441 (150.00m2), 4442
(154.00m?), 4443 (198.00m2), 4444 (177.00m2),
4445 (164.00m?), 4446 (475.00m?), 4447 (196.00m?),
4448 (144.00m?), 4449 (434.00m?), 4450 (151.00m?),
4451  (363.00m?), 4452 (37.00m?), 4438/1
(1092.00m?), 4438/2 (3.00m?) sve KO Leskovac

POVRSINA OBUHVATA URBANISTICKOG ~PROJEKTA
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3 OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

KATASTARSKE PARCELE u OBUHVATU
URBANISTICKOG PROJEKTA:

4429/1 (169.00m?), 4430/1 (313.00m?), 4431
(169.00m?), 4432 (116.00m?), 4433/1 (227.00m?),
4433/2  (475.00m?), 4434 (340.00m2), 4435
(899.00m?), 4436 (393.00m2), 4437 (661.00m2),
4440  (2309.00m?), 4441 (150.00m2), 4442
(154.00m?), 4443 (198.00m?), 4444 (177.00m?),
4445 (164.00m?), 4446 (475.00m?), 4447 (196.00m2),
4448 (144.00m?), 4449 (434.00m?), 4450 (151.00m2),
4451  (363.00m?), 4452 (37.00m?), 4438/1
(1092.00m?), 4438/2 (3.00m?) sve KO Leskovac

POVRSINA OBUHVATA URBANISTICKOG ~PROJEKTA
9809.00m?

1ZVOD 1Z PGR-A 6 SPROVODBENJE PLANA
LIST BROJ: 3 R=1:1000 _ODGOVORNI URBANISTA:

URBANISTICKI PROJEKAT zA -diplinz.arh. Milos Bordevic
URABANISTICKO ARHITEKTONSKU —cencalP 02 broj 221422422
RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADNjU: 4,
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SPRATNOSTI Su+VP+4, NA KP.BR. 4438/1 |
4438/2 KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1) |
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KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1)
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4427/1 D

L LEGENDA | | OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
\ KATASTARSKE PARCELE U OBUHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA:

\ 4429/1 (169.00m?), 4430/1 (313.00m?), 4431 (169.00m?), 4432 (116.00m?), 4433/1 (227.00m?), 4433/2

(475.00m?), 4434 (340.00m?), 4435 (899.00m?), 4436 (393.00m?), 4437 (661.00m?), 4440 (2309.00m?),

\ 4441 (150.00m?), 4442 (154.00m?), 4443 (198.00m?, 4444 (177.00m?), 4445 (164.00m?), 4446

\ (475.00m?), 4447 (196.00m?), 4448 (144.00m?), 4449 (434.00m?), 4450 (151.00m?), 4451 (363.00m?),
445 (37.00m?), 4438/1 (1092.00m?), 4438/2 (3.00m?) sve KO Leskovac

\ POVRSINA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA 9809.00m?

AN [ ] ceunar

\ KATASTARSKE PARCELE U CELINI 1:  4438/1(1092.00m?), 4438/2 (3.00m?) KO Leskovac
\ POVRSINA CELINE 1: 1095.00m”

N i 77| PLANIRANA GRABEVINSKA PARCELA -P1

DEO KP.BR. 4438/1 KO LESKOVAC = 1066.00m?
KP.BR. _4438/2 KO LESKOVAC = 3.00m?
UKUPNO 1069.00m?

[///77777777} DEO CELINE 1KOJI SE ODVAIA ZA JAVNU POVRSINU

DEO KP.BR. 4438/1 KO LESKOVAC 26.00m?
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KATASTARSKE PARCELE U CELINI 2: 4429/1 (169.00m?), 4430/1 (313.00m?), 4431
(169.00m?), 4432 (116.00m?), 4433/1 (227.00m?), 4433/2 (475.00m?), 4434 (340.00m?), 4435
(899.00m?), 4436 (393.00m?), 4437 (661.00m?), 4440 (2309.00m2), 4441 (150.00m?), 4442
(154.00m?), 4443 (198.00m?), 4444 (177.00m?), 4445 (164.00m?), 4446 (475.00m?), 4447
(196.00m?), 4448 (144.00m?), 4449 (434.00m?), 4450 (151.00m?), 4451 (363.00m?), 4452
(37.00m?) sve KO Leskovac

POVRSINA CELINE 2: 8714.00m*

\ Y
PN 5 "‘\“ [DX X D] CELINA2 - ZONA 1- ZONA PLANIRANE IZGRADNJE - GRADIEVINSKA PARCELA P2
X 7 e T X
SIS '. ‘“} 0 197 \0"0 ““”””% S < KP.BR.4437KOLESKOVAC = 661.00m?
A LSRR X IR L S RSB RRELLKKIK o i
%, ,,z,'? XSS 1‘ 4 /“s‘,&‘q, /0 /‘ BRI
ST AN 2 >
e @6 VY, X AN SESESEX CeLNA2-Z0NA2
Q
\ KP.BR. 4429/1 (169.00m?), 4430/1 (313.00m?), 4431 (169.00m?), 4432 (116.00m?), 4433/1 (227.00m?), 4433/2 (475.00m?), 4434 (340.00m?), 4435
QL \ (899.00m?), 4436 (393.00m?), 4440 (2309.00m?), 4441 (150.00m?), 4442 (154.00m?), 4443 (198.00m?), 4444 (177.00m?), 4445 (164.00m?), 4446
\ (475.00m?), 4447 (196.00m?), 4448 (144.00m?), 4449 (434.00m?), 4450 (151.00m?), 4451 (363.00m?), 4452 (37.00m?)

UKUPNO 8053.00m?

o)

<t CELINA 2 - ZONA 2 - Uvrstena je u obuhvat Urbanistitkog projekta na osnovu uslova JP "Urbanizam i izgradnja" Leskovac, br. 1444/25 od

o 19.06.2025.godine i bice razradena drugim urbanistickim projektima za drugog investitora ili viSe njih. Formiranje gradevinskih parcela u celini 2,
z0ni 2 bice razradeno buduéim urbanistickim projektima.

- )
Napomena. U zoni 2, u celini 1 je formirana gradevinska parcela na osnovu pravila i smernica datim u PGR-u 6 ,DUBOCICA” (SL. GL. GRADA
LESKOVCA 31/15)

Pravila gradenja za vieporodicne objekte

Pravila gradenja za izgradnju viseporodicnih objekata vaze ukoliko se formiraju parcele minimalne povrsine namenjene za viseporodiéno
stanovanje.

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele, kao i minimalna povrsina i Sirina gradevinske parcele:

Najmanja povr3ina gradevinske parcele za novu izgradnju slobodnostoje¢eg objekta je 600,00 m?.

Minimalna $irina fronta parcele:

-za slobodnostojece stambene objekte je 16,00 m

Y ) -za objekte u prekinutom nizu je 12,00 m.
' ‘ >~ 4 f A \ ’/ aksimalna spratnost objekta: sedam nadzemnih etaza
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LEGENDA | | OBUHVATURBANISTICKOG PROJEKTA

PORODICNO STAMBENI, STAMBENO POSLOVNI | POSLOVNI OBJEKTI NISKE SPRATNOSTI
POSTOJECI VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

" |  POSTOIECE STANJE PARCELE U ZONI IZGRADNJE, KP.BR. 4437, KP.BR. 4438/1 KP.BR. 4438/2 KO LESKOVAC

:] KP.BR. 4438/1 KO Leskovac, Pparcele 1092m?,

— Objekat br. 1, Namena: Porodiéna stambena zgrada, Spratnost: P+1, Pbruto=119m? , BRGP=238m? (po Katastru nepokretnosti)
Objekat izgraden pre donosenja propisa o izgradnji objekata

— Objekat br. 2, Namena: Porodi¢na stambena zgrada, Spratnost:Po+P+1, Pbruto=99m?, BRGP=198m?, (po katastru nepokretnosti)
Pbruto=130m? BRGP=260m? (fakticko stanje), Objekat ima odobrenje za gradnju, a nema odobrenje za upotrebu

||||m|||||||||||||||||||m|||||||||||||||||m|" Objekat br. 3, Namena: Porodiéna stambena zgrada, Spratnost:P, Pbruto=53m?,BRGP=53m?, (po katastru nepokretnosti)
Objekat izgraden bez odobrenja za gradnju

||||||‘||||||||||||||||||||m"||||||||||||||||‘||| Objekat br. 4, Namena: Pomocna zgrada, Spratnost:P, Pbruto:29 m?, BRGP= 29 m?, (po katastru nepokretnosti)
Objekat izgraden bez odobrenja za gradnju

||||||‘|||||||||||||||||||m|||||||||||||||||||‘||| Objekat br. 5, Namena: Pomocna zgrada, Spratnost:P, Pbruto:32 m?, BRGP= 32 m?, (po katastru nepokretnosti)
Objekat izgraden bez odobrenja za gradnju

Objekat br. 6, Namena: Pomocna zgrada, Spratnost:P, Pbruto:30 m?, BRGP= 30 m?, (po katastru nepokretnosti)
Objekat izgraden bez odobrenja za gradnju, Objekat br.6 je porusen.

_ KP.BR. 4438/2 KO Leskovac je neizgradena.

m KP.BR. 4437 KO Leskovac, Pparcele= 661m?

— Objekat br. 1, Namena: Porodiéna stambena zgrada, Spratnost: Po+P, Pbruto=127m?, BRGP=127m? (po katastru nepokretnosti)
Objekat ima odobrenje za gradnju, a nema odobrenje za upotrebu.

||||||‘|||||||||||||||||||m||||||||||||||||||”||| Objekat br. 2, Namena: Pomoéna zgrada, Spratnost:P, Pbruto=54m?, BRGP=54m?, (po katastru nepokretnosti)
Objekat izgraden bez odobrenja za gradnju

||||||‘|||||||||||||||||||m|||||||||||||||||m"| Objekat br. 3, Namena: Pomoéna zgrada, Spratnost:P, Pbruto=23m?, BRGP=23m?, (po katastru nepokretnosti)
Objekat izgraden bez odobrenja za gradnju

OBJEKTI U NEPOSREDNOM OKRUZENJU

@] KP.BR. 4440 KO Leskovac

Objekat br.2 , Namena: Nepoznata, Pbruto=511m?, Objekat izgraden bez odobrenje za gradnju.
Objekat br.4, Namena: Nepoznata, Pbruto=95m? , Objekat izgraden bez odobrenije za gradnju.

Objekat br.5 , Namena: Nepoznata, Pbruto=168m?, Objekat izgraden bez odobrenje za gradnju.
Objekat br.10,, Namena: Nepoznata, Pbruto=30m?, Objekat izgraden bez odobrenje za gradnju.
Objekat br.11, Namena: Nepoznata, Pbruto=53m? , Objekat izgraden bez odobrenije za gradnju.

KP.BR. 4436 KO Leskovac

E Objekat br.1, Namena: Porodi¢no stambena zgrada, Pbruto=83m?, Objekat izgraden bez odobrenje za gradnju.
Objekat br.2 , Namena: Porodi¢no stambena zgrada, Pbruto=40m?, Objekat izgraden bez odobrenje za gradnju.
Objekat br.3, Namena: Pomoéna zgrada, Pbruto=21m?, Objekat izgraden bez odobrenje za gradnju.
Objekat br.4 , Namena: Nepoznata, Pbruto=15m?, Objekat izgraden bez odobrenje za gradnju.

KP.BR. 4428/1 KO Leskovac

E Objekat br.1, Namena: Porodiéno stambena zgrada, Pbruto=90m?, Objekat ima odobrenje za gradnju, nema odobrenje za upotrebu.
Objekat br.2 , Namena: Porodiéno stambena zgrada, Pbruto=85m? , Objekat izgraden bez odobrenje za gradnju.
Objekat br.3, Namena: Pomocna zgrada, Pbruto=23m?, Objekat izgraden bez odobrenje za gradnju.
Objekat br.4 , Namena: Nepoznata, Pbruto=18m?, Objekat izgraden bez odobrenje za gradnju.
Objekat br.5 Namena: Nepoznata, Pbruto=24m? , Objekat izgraden bez odobrenje za gradnju.

OBJEKTI | MREZA INFRASTRUKTURE ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
VODOPRIVREDNA INFRASTRUKTURA M TRAFOSTANICA
—— VODOVOD ———  PODZEMNI VOD 10kV POSTOJEC! STUB

———  KANALIZACIJA PODZEMNI VOD 4kV/

TT INSTALACWA —f—t—t—+—  POSTOJECI NADZEMNI OPTICKI

POSTOJECE STANJE OBJEKATA | INFRASTRUKTURE
STBROJ: 5 R=1500 _ODGOVORNI URBANISTA:
URBANISTICKI PROJEKAT zA -diplinz.arh. Milos Dordevic
URABANISTICKO ARHITEKTONSKU -<SneadiOzbrol 22lAzzess
RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADNjU:

VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA(/Z&“W ﬁqé Gécﬂé
SPRATNOSTI Su+VP+4, NA KP.BR. 4438/1 | - ’

4438/2 KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1) |

VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Su+VP+6, NA KP.BR. 4437
KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1)

INVESTITOR: "ALPHA INVEST GRADING MD" DOO,
TRG R EVOLUCIJE BR.27, 16000 LESKOVAC

SARADNICI ODGOVORNOG

!/7/ "IVEKS PLUS"DOO URUBANISTE
Eﬂ 7. N. Brke 30, Babusnica Aleksandra Ranci¢,dia
~—— DATUM:  novembar 2025.
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\227.53

14427 /1

4428/1

227.67

27.33

4430/3
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S
A 1.10
226.57
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Transparentna celicng/o,
Transparentni deo H&
sa betonskom pardp

od -1.10 do +0.

LEGENDA

r—— ="
I |

CELINA 1

KATASTARSKE PARCELE U CELINI 1:
POVRSINA CELINE 1:

4438/1, 4438/2 KO Leskovac
1095.00m2

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -P1

DEO KP.BR. 4438/1 KO LESKOVAC = 1066.00m?
KP.BR. ~ 4438/2 KO LESKOVAC = 3.00m?
UKUPNO 1069.00m?

OBJEKAT BR.1 VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

OBUHVAT GRADEVINSKE PARCELE

GABARIT SUTERENA
GABARIT VISOKOG PRIZEMLIA

GABARIT TIPSKE ETAZE

SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE P_300.00m?

POPLOCANJE - BEHATON PLOCE P_

RASTER PLOCE P_94.00m?

65.00m?

KOLSKA KOMUNIKACIJA - ASFALTNE POVRSINE _133.00m?

RAMPA_27.30m?

PROSTOR ZA ODLAGANJE OTPADA

P_7.30m?

r— =77
|

CELINA2

KATASTARSKE PARCELE U CELINI 2:
4434, 4435, 4436, 4437 , 4440, 4441,
4450, 4451, 4452 sve KO Leskovac

POVRSINA CELINE 2:

4429/1, 4430/1, 4431 , 4432 , 4433/1, 4433/2,
4442, 4443, 4444 , 4445 , 4446, 4447 , 4448 , 4449,

8714.00m’

CELINA 2 - ZONA 1 - ZONA PLANIRANE IZGRADNJE - GRADJEVINSKA PARCELA P2

KP.BR.4437KOLESKOVAC = 661.00m?
UKUPNO 661.00m?
OBJEKAT BR.1 VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

OBUHVAT GRABEVINSKE PARCELE
GABARIT SUTERENA
GABARIT VISOKOG PRIZEMLIA

GABARIT TIPSKE ETAZE

SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE P_68.00m?

POPLOCANJE - BEHATON PLOCE P_6.00m?

KOLSKA KOMUNIKACIJA - ASFALTNE POVRSINE

RAMPA_22.10m?

PROSTOR ZA ODLAGANJE OTPADA

GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-U 6

REGULACIONA LINLIA PO PGR-U 6
KOLOvOZ
0SOVINA SAOBRACAINICE

OBJEKTI NA SUSEDNIM PARCELAMA

—————————————— LINLJA PLANIRANE [ZGRADNJE

P_5.90m?

~O————0———— STUBICI - PREPREKA ZA SPRECVANJE PROLAZA

MOTORNIH VOZILA

57~ POSTOJECE KOTA TERENA

- $0.00 PLANIRANE KOTA TERENA -
€3S PAD PESAEICH 1 KOLSKIH

‘\‘/ KOMUNIKACIIA
/ JEDNSHERND KRETANJE

INTERNA SAOBRACAJANICA

(/ - DVOSHERNO KRETANJE
@;}fﬁ PESACKA STAZA

VISOKO ZELENILO
SREDNJE ZELENILO

NISKA DVORISNA SVETILIKA

KANTA ZA ODLAGANJE OTPADA
KONTEJNER ZA ODLAGANJE
OTPADA

AUTOMATSKA PARKING
RAMPA KB/006GO ROGER

& KOLSKIULAZNAPARCELU = PESACKI ULAZNAPARCELU ~ ~» ULAZ U OBJEKAT

SITUACIONI PLAN REGULACIJE | NIVELACIJE

LISTBROJ: 6

R=1:200

ODGOVORNI URBANISTA:

URBANISTICK]I

PROJEKAT ZA

dipl.inZ.arh. Milo§ BDordevic

licenca UP 02 broj 221A22422

URABANISTICKO ARHITEKTONSKU
RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADNjU:
VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Su+VP+4, NA KP.BR. 4438/1 |
4438/2 KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1) |
VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Su+VP+6, NA KP.BR. 4437
KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1)

INVESTITOR: "ALPHA INVEST GRADING MD" DOO,
TRG R EVOLUCIJE BR.27, 16000 LESKOVAC

Moy Fehelt,

SARADNICI ODGOVORNOG

) TIVEKS PLUS"DOO

URBANISTE

Aleksandra Ranci¢,dia

t‘ } 7_N_Brke 30, Babuinica
— DATUM:  novembar 2025
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227.58
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N
227.67 .
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%
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- 1.10
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LEGENDA
J CELINA 1

KATASTARSKE PARCELE U CELINI 1:
POVRSINA CELINE 1:

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -P1

4438/1, 4438/2 KO Leskovac
1095.00m?

DEO KP.BR. 4438/1 KO LESKOVAC = 1066.00m?
KP.BR. ~ 4438/2 KO LESKOVAC = 3.00m?
UKUPNO 1069.00m?

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
BRUTO POVRSINA SUTERENA:
BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA:
BRUTO POVRSINA OD | DO IV ETAZE:

UKUPNO BRGP SA SUTERENOM:
BRGP NADZEMNO:

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA ZA PARCELU P1

PGRAD. PARCELE = 1069.00m?
P HORIZONTALNE PROJEKCIJE OBJEKTA = 426.60m?
BRGP NADZEMNO = 133.00m?
BRGP SA SUTERENOM = 1559.60m?
INDEKS ZAUZETOSTI = 39.90%
INDEKS IZGRABENOSTI = 1.9
TELENE POVRSINE = 300.00m?
PROCENAT ZELENIH POVRSINA 28.03%
SPRATNOST: Su+VP+4
UKUPAN BROJ PARKING MESTA: 24PM

OBUHVAT GRABEVINSKE PARCELE

GABARIT SUTERENA
GABARIT VISOKOG PRIZEMLIA

GABARIT TIPSKE ETAZE

PREGLED POVRSINA NOVOPLANIRANOG OBJEKTA - OBJEKAT BR.1

426.60m?
426.60m?
426.60m? x 4

2559.60m?
2133.00m?

CELINA2

KATASTARSKE PARCELE U CELINI 2:

4429/1, 4430/1 , 4431 , 4432 , 4433/1, 4433/2,

4434, 4435, 4436, 4437 , 4440, 4441, 4442 , 4443, 4444 | 4445 4446, 4447 4448 4449,

4450, 4451, 4452 sve KO Leskovac

POVRSINA CELINE 2: 8714.00m’

661.00m?
661.00m?

KP.BR. 4437 KO LESKOVAC =
UKUPNO

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
BRUTO POVRSINA SUTERENA:
BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA:
BRUTO POVRSINA 0D 1 DO VI ETAZE:

UKUPNO BRGP SA SUTERENOM:

CELINA 2 - ZONA 1 - ZONA PLANIRANE IZGRADNJE - GRADJEVINSKA PARCELA P2

PREGLED POVRSINA NOVOPLANIRANOG OBJEKTA OBJEKAT BR.1

300.03m?
311.60m?
330.07m2x 6

2592.05m?

>/ od -1.10 do +0.

Transparentna Celicng/ogfada
Transparentni deo H&=)/10%
sa betonskom pardpgtont

BRGP NADZEMNO:

PGRAD. PARCELE

P HORIZONTALNE PROJEKCIJE OBJEKTA
BRGP NADZEMNO

BRGP SA SUTERENOM

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADENOSTI

TELENE POVRSINE

PROCENAT ZELENIH POVRSINA

SPRATNOST:
UKUPAN BROJ PARKING MESTA:

OBUHVAT GRADEVINSKE PARCELE

GABARIT SUTERENA
GABARIT VISOKOG PRIZEMLIA

GABARIT TIPSKE ETAZE

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA ZA PARCELU P2

2292.02m?

661.00m?
330.07m?
1291.97m?
2787.31m?
49.93%
347
68.00m?

10.30%

SutVP+6
13PN

4440

AUTOMATSKA PARKING

RAMPA KB/006GO ROGER

GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-U 6

REGULACIONA LINLA PO PGR-U 6
KoLovoz
0SOVINA SAOBRACAINICE

OBJEKTI NA SUSEDNIM PARCELAMA

LINIJA PLANIRARNE IZGRADNJE

PESACKA STAZA
%

POSTOJECE KOTA TERENA
- $0.00
VISOKO ZELENILO .
A SIS~ PAD PESACKI IKOLSKH
A/ KOMUNIKACIIA
/ JEDNSMERNO KRETANE

/ INTERNA SAOBRACAJANICA

PLANIRANE KOTA TERENA

o+ SREDNjE ZELENILO

NISKA DVORISNA SVETILIKA

SITUACIONI PLAN PARTERNO | P

EJZAZNO UREDENJE

LISTBROJ: 7

R=1:200

ODGOVORNI URBANISTA:

KANTA ZA ODLAGANIJE OTPADA

- DVOSMERNO KRETANJE

& KOLSKI ULAZ NA PARCELU
KONTEINER ZA ODLAGANJE <o~ PESACKI ULAZ NA PARCELU
OTPADA

~o=  ULAZ U OBJEKAT

—O———0———"STUBICI - PREPREKA ZA SPRECVANJE PROLAZA MOTORNIH VOZILA
TRANSPARENTNA OGRADA SA BETONSKIM PARAPETOM
TRANSPARETNA OGRADA
*NAPOMENA, NIJE PLANIRANO OGRADIVANJE KA JAVNIM
POVRSINAMA

dipl.inZ.arh. Milo§ Dordevié

URBANISTICKI PROJEKAT ZA

licenca UP 02 broj 221A22422

URABANISTICKO ARHITEKTONSKU
RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADNjU:

VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA U '

SPRATNOSTI Su+VP+4, NA KP.BR. 4438/1 |
4438/2 KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1) |
VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Su+VP+6, NA KP.BR. 4437
KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1)
INVESTITOR: "ALPHA INVEST GRADING MD" DOO,
TRG R EVOLUCIJE BR.27, 16000 LESKOVAC

1/

/]
Xy %.7 K/ 6%45%4

SARADNICI ODGOVORNOG

1 "IVEKS PLUS" DOO

U RBANISTE

Aleksandra Ranci¢,dia

N .
t Z. N. Brke 30, Babusnica
~ DATUM: novembar 2025
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sa betonskom pardpgtont
od -1.10 do +0.}0

“T" - OKRETNICA

Transparentna Celicng/ogfada
Transparentni deo H&=)/10%

LEGENDA
I CELINA 1

KATASTARSKE PARCELE U CELINI 1: 438/1, 4438/2 KO Leskovac
POVRSINA CELINE 1: 1095.00m?

I:I PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -P1

DEO KP.BR. 4438/1 KO LESKOVAC = 1066.00m?
KP.BR.  4438/2 KO LESKOVAC = 3.00m?
UKUPNO 1069.00m?

OBUHVAT GRADEVINSKE PARCELE

——  —— GABARIT SUTERENA
———  ——— GABARITVISOKOG PRIZEMLIA

———  ————  GABARITTIPSKE ETAZE
SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE P_300.00m?

POPLOCANJE - BEHATON PLOCE P_65.00m?

RASTER PLOCE P_94.00m?

KOLSKA KOMUNIKACIJA - ASFALTNE POVRSINE _133.00m?

RAMPA_27.30m?

PROSTOR ZA ODLAGANJE OTPADA P_7.30m?

CT T T T e
I |

I:I CELINA 2 - ZONA 1 - ZONA PLANIRANE IZGRADNJE - GRADJEVINSKA PARCELA P2

KP.BR. 4437 KO LESKOVAC = 661.00m?
UKUPNO 661.00m”
OBUHVAT GRABEVINSKE PARCELE

—— —  GABARIT SUTERENA
_— ——  GABARIT VISOKOG PRIZEMLIA

E— —————  GABARIT TIPSKE ETAZE

SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE P_68.00m?

POPLOCANJE - BEHATON PLOCE P_6.00m?

KOLSKA KOMUNIKACIIA - ASFALTNE POVRSINE

RAMPA_21.90m?

PROSTOR ZA ODLAGANJE OTPADA P_5.90m?

-/ ‘
PARKIRANJE ZA OSOBE SA
INVALIDITETOM P1-4PM, P2 - 2PM

AUTOMATSKA PARKING
RAMPA KB/006GO ROGER

PESACKA STAZA

25

UPRAVNO PARKIRANJE U PARTERU | SUTERENU
MIN. DIMENZIJE PARKING MESTA 230*480cm

ZA PARCELU P1 24PM

ZA PARCELU P2 23PM

GRABEVINSKA LINLIA PO PGR-U 6 POSTOJECE KOTA TERENA
REGULACIONA LINLJA PO PGR-U 6
- PLANIRANE KOTA TERENA
KoLovoz ﬁM
OSOVINA SAOBRACAINICE A\c,%/lw PAD PESACKIH 1 KOLSKIH
KOMUNIKACLIA
7 ISR KETAVE

INTERNA SAOBRACAJANICA

/; - DVOSMERNO KRETANJE

5 KOUSKIULAZNAPARCELU  ~= PESACKIULAZNAPARCELU ~ ~> ULAZ U OBJEKAT

OBJEKTI NA SUSEDNIM PARCELAMA

—————————————— PLANIRANA GRADEVINSKA LINLJA

—O—————O—————— STUBICI - PREPREKA ZA SPRECVANJE PROLAZA MOTORNIH VOZILA
TRANSPARENTNA OGRADA SA BETONSKIM PARAPETOM

TRANSPARETNA OGRADA

RADIJUSI SKRETANJA MERODAVNOG VOZILA - AUTOMOBIL

SITUACIONI PLAN SAOBRACAJNO RESENJE
iSTBROJ: 8 R=1:200 ODGOVORNI URBANISTA:
URBANISTICKI PROJEKAT zA -delinzarh. Milos Bordevic
URABANISTICKO ARHITEKTONSKY -<SNCaUf020rol22]A22427
RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADNjU:
VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA | //,
SPRATNOSTI Su+VP+4, NA KP.BR. 4438/1 |
4438/2 KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1) |
VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Su+VP+6, NA KP.BR. 4437

KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1)
INVESTITOR: "ALPHA INVEST GRADING MD" DOO,

TRG R EVOLUCIJE BR.27, 16000 LESKOVAC

w fhelat

SARADNICI ODGOVORNOG
U R B A N I S TE
Aleksandra Ranci¢,dia

[ 1 "IVEKS PLUS" DOO
t ‘ 7. N. Brke 30, Babusnica
DATUM: novembar 2025




<

PR 1=15m

R
| A S 10/0.4 kV

"Zelena pijaca stara"

"Koste Stamenkovic¢a"

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -P1

LEGENDA

DEO KP.BR. 4438/1 KO LESKOVAC
KP.BR. 4438/2 KO LESKOVAC

1066.00m?
3.00m?

UKUPNO

CELINA 2 - ZONA 1 - ZONA PLANIRANE

KP.BR. 4437 KO LESKOVAC

OBJEKAT BR.1  VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

1069.00m?

IZGRADNJE - GRADJEVINSKA PARCELA P2

661.00m’

UKUPNO
OBJEKAT BR.1 VISE

POSTOJECA INFRASTRUKTURA

VODOVOD
— KANALIZACIJA

— —— 10kV KABLOVI
TT

VW Ts

661.00m?
PORODICNI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANA INFRASTRUKTURA

—— VODOVOD
______ VODOVOD - @100 - VEZA SA JMB
— KANALIZACIJA
KANALIZACIJA @ 200 - VEZA SA POSTOJECOM

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
— —— 10kV KABLOVI
— 1.VOD - 10kV -XHE 49A 3x(1*150mm?)

1T
PODZEMNI BAKARNI TT KABL
GAS

B PRETPLATNICKI STUBIC

VW s

PLANIRANO PRIKLJUCENJE OBJEKTA

———— — TRASA VODOVODNOG PRIKLJUGKA

VODOMERNI SAHT SA KOMBINOVANIM VODOMEROM

TRASA PRIKLJUCKA NA FEKALNU KANALIZACIJU
REVIZIONI SAHT

TRASA PPOO-A,4x240mm? PODZEMNOG VODA

POSTOJECI NADZEMNI OPTICKI
RAZVODNI GPON KABL

++—— NADZEMNA VEZA SA OTPICKIM KABLOM

8 PLANIRANI STUB NA GRABEVINSKOJ
PARCELI

TRASA CEVI PODZEMNE CEVI

2 PE @40 ZA TK INSTALACIJE
% KPK ORMANI NA FASADI OBJEKTA
Q} OPTICKI DISTRUBUTIVNI ORMAN
Iil PLANIRANA TS 10/0.4 kV
s I T U A C | O N | P L A N

PRIKLJUCENJE OBJEKT

A NA INFRASTRUKTURU

LIST BROJ: 9

R=1:500 ODGOVORNI URBANISTA:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA URABANISTICKO
ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADNjU:
VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI
Su+VP+4, NA KP.BR. 4438/1 | 4438/2 KO LESKOVAC
(OBJEKAT BR.1) | VISEPORODICNOG STAMBENOG
OBJEKTA SPRATNOSTI Su+VP+6, NA KP.BR. 4437 KO
LESKOVAC (OBJEKAT BR.1)

INVESTITOR: "ALPHA INVEST GRADING MD" DOOQ,
TRG R EVOLUCIJE BR.27, 16000 LESKOVAC

| "IVEKS PLUS" DOO
| = Z. N. Brke 30, Babusnica
DATUM: novembar 2025.

dipl.inz.arh. MiloS Bordevic

licenca UP 02 broj 221A22422

7 / /]
Auesw %C’fi? ot
z F

SARADNICI ODGOVORNOG

U R B A N | S TE

Aleksandra Rancic,dia




LEGENDA

KATASTARSKE PARCELE :

UKUPNO:

4381 KO Leskovac
4438/2 KO Leskovac

1092.00m?
3.00m?
1095.00m?

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA - P1

s
¢

2

DEO KP.BR. 4438/1 KO LESKOVAC
KP.BR. ~ 4438/2 K0 LESKOVAC

1066.00m?

3.00m?

UKUPNO

DEO KP.BR 4438/1 KO LESKOVAC KOJI SE ODVAJA ZA JAVNU POVRSINU

P2
3
UKUPNO

I:I PLANIRANA GRABEVINSKA PARCELA - P1

25.00m?
1.00m?
26.00m?

1069.00m?

1069.00m?

e— REGULACIONA LINIJA PO PGR-U §
koLovoz
0SOVINA SAOBRACAINICE

KOORDINATE TACAKA PARCELACIJE

227.63 \

227.29

4429 / 3476214

226.99 \ ) E

A \
’&27.30

o
—
=
15
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OZNAKA Y X

T1 757713201 476214130
T2 757713399 476214624
T3 737713598 476214959
T4 757713035 476216976
T3 757713360 476217144
T6 757713303 476216994
17 757713525 476216932
T8 757716095 476216438
19 757717872 476214968
T10 757718220 476214674
Tl 757717310 476213690
T12 757716811 476213037
113 757716381 476213422
T4 476213807 7377135931
T15 757713309 476214211
T16 737714897 476213269
117 757714130 476213676
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PREPARCELACIJE

LIST BROJ: 10

R=1:200

ODGOVORNI URBANISTA:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA

dipl.inz.arh. Milo§ Dordevié

licenca UP 02 broj 221A22422

URABANISTICKO ARHITEKTONSKU
RAZARDU LOKACIHE ZA IZGRADNjU:
VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Su+VP+4, NA KP.BR. 4438/1'
4438/2 KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1) |
VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Su+VP+6, NA KP.BR. 4437
KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1)
INVESTITOR: "ALPHA INVEST GRADING MD" DOO,
TRG R EVOLUCIJE BR.27, 16000 LESKOVAC
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URBANTISTE ;

Aleksandra Ranci¢, dia

H,f 7. N. Brke 30, Babusnica
DATUM: novembar 2025




4427/1

LEGENDA | | OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

AN 3D PRIKAZ RAZRADE CELINA U OBUHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA KATASTARSKE PARCELE U OBUHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA:

POVRSINA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA 9809.00m?

7777 ceunAL

KATASTARSKE PARCELE U CELINI 1:  4438/1(1092.00m?), 4438/2 (3.00m) KO Leskovac
POVRSINA CELINE 1 1095.00m’

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA -P1
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\{ ) 773 A \ I UKUPNO 1069.00m?
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[ ] DEOCELINE 1 KON SE ODVAIA ZA JAVNU POVRSINU

53 227,29 \ -l s i SN »
" 22755 62 7\ \ . \ /4 "o DEQ KP.BR. 4438/1 KO LESKOVAC 26.00m?
" 207k s A N\ S . s TN .
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KATASTARSKE PARCELE U CELINI2:  4429/1 (169.00m?), 4430/1 (313.00m?, 4431 (169.00m?, 4432 (116.00m7), 4433/1 (227.00m?), 4433/2
(475.00m?), 4434 (340.00m?), 4435 (899.00m?), 4436 (393,00m?), 4437 (661.00m?), 4440 (2309.00m?), 4441 (150.00m?, 4442 (154.00m?, 4443
(198.00m?), 4444 (177.00m?, 4445 (164.00m?), 4446 (475.00m?), 4447 (196.00m?), 4448 (144.00m?), 4449 (434.00m?), 4450 (151.00m?), 4451
(363.00m?), 4452 (37.00m?) sve KO Leskovac

POVRSINA CELINE 2 8714.00m*

[ ] CELINA2-ZONA1- ZONA PLANIRANE [ZGRADNJE - GRADIEVINSKA PARCELA P2

KP.BR. 4437 KO LESKOVAC = 661.00m?
UKUPNO 661.00m?

[ ceuna2-zona2
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(899.00m?), 4436 (393.00m?), 4440 (2309.00m?, 4441 {150.00m%, 4442 (154.00m%), 4443 (198.00m?), 4444 (177.00m?), 4445 (164.00m?), 4446
(475.00m2), 4447 (196.00m?), 4448 (144.00m?, 4449 (434,00, 4450 (151.00m?), 4451 (363.00m?), 4452 (37.00m?)
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UKUPNO 8053.00m*

RN

CELINA 2 - ZONA 2 - Uvrstena je u obuhvat Urbanistickog projekta na osnovu uslova JP "Urbanizam i izgradnja" Leskovac, br. 1444/25 od
19.06.2025.godine i bice razradena drugim urbanistickim projektima za drugog investitora ili vie njih. Formiranje gradevinskih parcela u celini 2,
zoni 2 bice razradeno buducim urbanistickim projektima.

UP 4b

3
N
2 \ PREDLOG URBANISTICKIH PARAMETARA ZA CELINU 2 - ZONA 2 o
@% / ' ’(' ~ UKUPNA POVREINA CELINE 8053.00m? Napomena* : Prikazani objekti su orjentacionog karaktera
W / > N POVRSINA ZEMLIISTA POD OBJEKTIMA (POVRSINA PRIZEMLIA) 3479.00m?
7 // / FIRON P HORIZONTALNE PROJEKCIIE OBJEKATA= 3887.00m?
// /// ¢ BRGP NADZEMNO OBJEKATA 26800.00m?
77 / INDEKS ZAUZETOSTI 48.26%
// ///z,‘ \ INDEKS IZGRABENOSTI 333
,,//‘* " PROCENAT ZELENIH POVRSINA 10.00%
8 2
"o‘g‘/}’ SPRATNOST: P46
// 4 ORJENTACIONI BROJ STAMBENIH JEDNICA 270
UKUPAN BROJ PARKING MESTA: 230PM (110 nadzemno, 120 u podzemnim garazama)
XY
XX ¢

Napomena: Katastarska parcela br. 4439 KO Leskovac nije usla u obuhvat Urbanistickog projekta, jer na istoj nije planirana gradnja usled
nereSenih imovinsko-pravnih odnosa (vlasnik Republika Srbija, korisnik JP,,Dom* Leskovac). Parcela ne pripada obuhvatu celine UP4b kako bi bila
ukljucena u zonu buduce izgradnje viseporodicnih stambenih objekata.

Nakon resavanja imovinsko-pravnog statusa predmetne parcele, stvorice se uslovi za njeno pripajanje gradevinskoj parceli formiranoj spajanjem

parcela br. 4438/14438/2 KO Leskovac. Sto Ce doprineti se povecanju urbanog komfora — smanjenju indeksa izgradenosti i zauzetosti, kao i
povecanju procenta zelenih povrsina.

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKTI MAKSIMALNE SPRATNOSTI P+6
Planirana maksimalna visina objekta do slemena 27m

_______________ GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-U 6
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ST BROJ: 11 R=1500  ODGOVORNI URBANISTA:
3 dipl.inz.arh. Milo§ Dordevic
URBANISTICKI PROJEKAT ZA < :
URABANISTICKO ARHITEKTONSKY -cenca P02 bro| 221422422
RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADNjU: % % / .
VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA o Aluiee ,77 et
SPRATNOSTI Su+VP+4, NA KP.BR. 4438/1 | v

4438/2 KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1) |

VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Su+VP+6, NA KP.BR. 4437
KO LESKOVAC (OBJEKAT BR.1)

INVESTITOR: "ALPHA INVEST GRADING MD" DOO,
TRG R EVOLUCIJE BR.27, 16000 LESKOVAC
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SARADNICI ODGOVORNOG

1 "IVEKS PLUS" DOO U RBANISTTE :
' t ‘ 7. N. Brke 30, Babusnica Aleksandra Rancic,dia
—  DATUM: novembar 2025




URBANISTICKI PROJEKAT ZA URABANISTICKO ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADN;U:
VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Su+VP+4, NA KP.BR. 4438/1 | 4438/2 KO LESKOVAC |
VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Su+VP+6, NA KP.BR. 4437 KO LESKOVAC U ULICI
VETERNICKI TRG U LESKOVCU

_PODLOGE I USLOVI
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PEMYBJIMKA CPBUAJA
PEMYBJINYKU TEOOETCKU 3ABO/
Cnyxba 3a KaTtactap HenoKpeTHoCTH JleckoBal

Babuuku oapena 6p.1 KOMWIA KATACTAPCKOI MJTIAHA KaTacrapcka napuena 6poj:
Bbpoj: 953-065-17322/2024 4430/3, 4438/2, 4437, 4430/2,
KO: Jleckosal 4438/1

Pa3Mepa wtamne: 1:500

14279/1

[aTym n Bpeme uU3gaBamba: OenawheHo nuue:
22.04.2024 roanHe y 14:25 M.M.

OpgwramnaHu npuMepak opurMHanHor enekTpoHCKOr JOKyMeHTa



PEITYBJIMKA CPEMJA
OITIITHUHA JIECKOBAILL
K.o. JIeckoBan

KATACTAPCKO-TOITIOT'PA®CKHU ITJTAH

JIOKAIINJA: xn.0p. 4430/3, 4438/2, 4437, 4430/2 1 4438/1 K.o. JIeckoBsar,
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Tenekom Cpbuja

[Npepnys3ehe 3a TenekoMyHukaumje a.a.

Beorpapn, TakoBcka 2

OENOBOOHW BPOJ: 0211-113093/3-2025

OATYM: 21.03.2025

UHTEPHU BPOJ:

BPOJ U3 NIKPM: 31

OUPEKUUJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A MPEXXHE ONEPALUWNJE

CNYXBA 3A NMNIAHUPAHKE U U3TPAOHKLY MPEXE HULL
HUL, BOXXOOBA 11A

Ha 3axTteB ,Alpha invest grading MD* un3 JleckoBua, Ha OCHOBY 4naHa 53a, a y Be3u
ca ynaHom 54. 3akoHa o nnaHupawy n narpagmu ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 72/2009, 81/2009 -
ncnp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - oanyka
YC, 98/2013 - ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019), unaHa 11.
MpaBunHMKa 0 NocTynky cnpoBoherwa o0bjeamnseHe npouenype ("Cn. rmacHuk PC", 6p.
68/2019), unana 9. Ypenbe o nokaumjckum ycriosuma (,Cnyx6eHn rnacHuk PC* 6poj
105/2020), 114/2015 n 117/2017) n 3akoHa 0 eNnekTPOHCKMM KoMyHuKauujama (Cr. rmacHuk
PC", 6p. 44/2010, 60/2013 - ognyka YC, 62/2014 n 95/2018), a y unrby 3awTtute TK
objekaTa n cTBapara ycrnoBa 3a peanusaumjy nnaHoBa pa3Boja TENIEKOMYHUKALMOHE Mpexe
Tenekoma Cpbuja, oBuM gajemo:

YCNOBE

3a npojektoBake U M3BONeHe pagoBa Ha uarpagkwu objekta 1 (BULLENOPOANYHM
ctambeHun objekaT) cnpatHocu "Cy+l1+4", KIN 6poj 4438/1 n 4438/2 KO Jleckoay,; Objekta 2
(BMwenopoamnyHn ctambeHn objekaT) cnpaTHocTu "Cy+[1+6", K 6poj 4437 KO JleckoBau.

TEXHUYKWN YCITIOBU 3A NPOJEKTOBAKE N U3BOBHEHWE PALIOBA

1. Wusectutop - n3sohay pagosa je obaBesaH Aa pagoBe Ha NpeaMeTHOM 06jekTy, y
ogHocy Ha noctojehe TK ob6jekTe, npeasmamn n nssege npema noctojehrM TEXHUYKUM
nponucuma, ynytcteuma 3J MNMTT 1 HaBeaeHMM yCcnoBmma;

2. Y 30HM u3Bohewa pagoBa Ha M3rpagty BULLENOPOAUYHOr CTamMbBeHO-NOCNoBHON
objekta, npema nNPUNOXeHOM  3axTeBy, nocTtojeha  TenekomyHuKaumoHa
nHeppactpyktypa (TK kaHanusauuwja, onTvyka u npetnnatHudka GakapHa mpexa)
npvKasaHa je y CuTyaunmoHOM NnaHy y npunory;

3. lnaHupaHum pagosuma He cme Aohu OO0 yrpoaBawa MexaHudke CTabunHOCTM U
TEXHUYKMX KapakTepucTtuka noctojehmnx TK objekata n kabnosa, HM OO yrpoXaBarwa
HopmanHor dyHkumMoHucawa TK caobpahaja, n mopa yBek 6utn o06e36eheH
agekBaTaH npuctyn noctojehum TK objekTma 1 kabnosmuma pagm HUXOBOT pegoBHOr
oApXaBarba U €BEHTYanHNX MHTEPBEHUMW]a;

4. Tpe noyeTka n3Bohewa pagoBa NOTPeOHO je, y capagwn ca HaanexHoMm cryxéom
»1enekoma Cpbuja” - Cnyxba 3a mpexHe onepaumje JleckoBal, KOHTaKT TenedoH:
016/3151600, wu3BpWMUTU uUAeHTUdUKaUM)y U obenexasBarwe Tpace MOCTojehunx
noasemHunx TK kabnosa y 30HV NnaHupaHux pagosa (NOMOhy MHCTpPyMeHTa Tparaya
kabnosa 1 no notpebu NpobHUM nckonMma Ha Tpacu), Kako 61 ce yTBpAMO HMXOB
TayaH nonoxaj, AybnHa n eBeHTyanHa oAcTynaka of Tpaca AedUHNCaHX 13gaTmm
yCnoBnMa;

5. TlpojektaHT, ogHOCHO M3Bohay pagosa je y obasesn fa nowTyje Baxehe TexHU4ke
nponuce y Be3n ca 403BOSbEHMM pacTojakuMa nnaHupaHor objekta og nocrtojehmx
TK objekata n kabnoea. YHyTap 3alUTUTHOr nojaca HWje A03BOSbeHa u3rpagha u
nocrtaerbawe objekata (MHPPaACTPYKTYPHUX WHCTanauunja) Apyrux KOMYyHasrHUX
npegyseha wu3Hag v wucnod noctojehux noasemMHux kabrnosa unu kabnoscke

lMpedy3ehe 3a menekomyHukauyuje ,, Tenekom Cpbuja“ a.d, 11000 beozpad, Takoscka 2
MamuyHu 6poj: 17162543; [MNE 100002887



10.

kaHanusauuje TK Mpexe, ocMM Ha MeCTMMa YKpLUTawa, Kao H1 n3Bohewe pagosa
Koju Mory ga yrpose yHKUMOHUCAHE eNEeKTPOHCKUX KOMyHuKauuja. [pojekTaHT,
OAHOCHO n3Bohay pagoBa je AyxxaH ga nowTtyje saxehu ,[1paBunHMK 0 3axTeBMMa 3a
yTBphnBabe 3alITUTHOr nojaca 3a eneKkTPOHCKE KOMYHWKAauMOHe Mpexe W
npunagajyhmx cpeacraesa, paavo-kopuaopa 1 3alTUTHE 30HEe U HauunHy mn3Bohena
pagoBa npunukom usrpagne objekara ("Cnyxbenu rmacHuk PC", 6poj 16 oa 7. mapTta
2012)¢ (y garbem TekcTy [NpaBunHmk).

3awTnty n obesbeherwe noctojehmx TK objekata n kabnosa Tpeba M3BpWNTK Npe
noyetka OWNO KakBMX rpaheBUMHCKMX pagoBa W npedy3eTu cBe NoTpebHe wu
ogroBapajyhe mepe NpeaoCcTpOXHOCTU Kako He ©u, Ha BUNo Koju HauyuH, OO Ao
yrpoxkaBata MexaHW4yke CTabWNHOCTM, TexXHW4Ke ucnpaBHoCTU nocTtojehnx TK
objekaTa n kabnosa;

paheBunHcKke pagoBe y HenocpeaHoj 6nuanHmn noctojehux TK objekaTta n kabroea
BPLUMTU UCKIBYYMBO Py4HUM nyTem 6e3 ynotpebe mexaHusaumje u y3 npegysvmare
cBux noTpebHnx mepa 3awTute (obesbehere og crneramwa, NPobHU nckonu u cn);

Y cnyyajy eBeHTyanHor owTeherwa noctojehux TK objekaTta n kabnosa wunu npekvaa
TK caobpahaja ycnen nssohewa pagoea, nssohay pagoBsa je gyxkaH ga npegysehy
,1enekom Cpbuvja” a.n. HagokHaaW LenoKyrnHy LWTeTy Nno CBUM OCHOBama (TPOLLKOBeE
caHauuje n HakHagy rybutka ycnen npekuga TK caobpahaja);

YKOMNUKO Yy TOKY BaXketa OBUX YCIioBa HacTaHy NPOMEHE Koje ce ogHoce Ha cuTyaunjy
Tpace — rnokauuvjy npeameTHor objekTta, nogHocwunaly 3axTeBa je y obaBe3u aa
npoMeHe Npujasn 1 3aTpaxkm U3MEHY YCNoBa;

OBM TEXHWYKM YCMOBM Baxe FOAMHY AaHa oA AaHa u3gaBaka. 1o ucteky poka
Ba)XHOCTM 06aBEe3HO je NOoAHOLLEHE 3axTeBa 3a 0OHOBY TEXHUYKMX YCMOBA.

YKONUKO NpeaMeTHN pagoBu ycroBbaeajy namelwTamwe noctojehunx TK objekaTa, oHaa Baxu:

11.

12.

13.

14.

15.

Ykonuko  npegmMeTHa  um3rpagska  yCnoBrbaBa — M3MewTawe — noctojehumx
TenekomyHukaumoHmx objekata, Tenekom Cpbuja he oBnactutn nuBectutopa objekta
3a 4ymjy ce uarpagry U3aajy ycriosu, Aa 'y ume un 3a padyH , Tenekoma Cpbuja“, o ceom
TPOLLKY, M3pagu cBYy MNOTPeOHY 3aKOHCKM MPOMMCaHy TEeXHWYKY AOKYMeHTauujy u
n3Bene pagose Ha mamewTawy noctojehnx objekata enekTpOHCKUX KOMYHMKauwja,
wrto he perynucaTti Yrosopom.

M3Boa 13 MpojekTa Koju cagpXuM CBECKY ca pelleHeM uaMmellTara, 3altute u
o6esbeherwa noctojehmnx objekata ,Tenekoma Cpbuja“, npegmep maTepujana u
pagoBa 1 rpacmyky OKYMeHTauujy 3a npegMeTHe pafoBe M3MeLLTama, 3alTUTe u
obesbeherwa nocrtojehmx objekata ,Tenekoma Cpbuja“, Tpeba p[ocrasuth
obpanueavy ycnoea pagu Bepudukaumje.

Paposu Ha 3awTtutn n o6esbehery, 0QHOCHO pagoBu Ha namellTawy noctojehmx TK
objekaTa/kabnoBa, n3Boge ce O TPOLLKY MHBECTUTOPA, OCUM Yy CriyvyajeBuma Kaga je
oBa obnact pgpyradvje pgeduHucaHa noctojehum cnopasymmma. Ob6Gasesa
WHBECTUTOPA je 1 Aa, YKONWKO je 3a NpeAMeTHy BPCTy pafgoBa npornucaHa obasesa
perynucaka WMOBMHCKO-NPaBHUX oOAHOca, ucTe perynuwe 3a 6yayhe Tpace
NWHWJCKNX NHAPAaCTPYKTYpPHUX objekaTta enekTPOHCKMX KOMyHuKauuja ,Tenekoma
Cpbuje“, npe noyeTka marpaghe.

NamewTare Tpeba n3spumtn Ha 6e36eaHy Tpacy, npe noyeTka pagoBa Ha u3rpagtu
3a KOjy Ce Tpaxe YCrioBu.

Mpunukom nsbopa nasohava pagosa Ha namellTawy nocrtojehmx TK kabrnoesa BognTu
payyHa aa je nssohay perncTpoBaH 1 nNUUeHUMpaH 3a Ty BPCTy AenaTtHocTu n ga byae
ca nucte kBanudurkoBaHux n3eohaya pagosa , Tenekoma Cpbuja” a.a.



16. ObaBe3a wHBecTMTOpa je QAa wu3Bohadyy pagoBa, noped ocTane TexHU4ke
AOKYMeHTauuje, 4OCTaBn 1 Konujy nagaTtnx ycrioea (TeKCT U cutyauuje) n TexHU4ko
pelere namelTamna, 3awtnte n obesbeherwa nocrojehmx TK kabnoea yrpoxeHmnx
narpagtomM, Ha koje je ,Tenekom Cpbuja“ a.g. gao cBojy carnmacHocT. 3a He
nocTynaxe no HaBeJeHM yCroB1UMa NMHBECTUTOP padoBa CHOCU NMyHY OArOBOPHOCT.

17. NuBectnTOp, 0OHOCHO M3BOhad pagoBa je y obaBesn ga ce Hajmawe 15 gaHa npe
noyeTka nspohera pagoBa Ha uamMeLlTamwy, 3awTuT n 06e3beherwy noctojehmx TK
kabnoBa, Koju ce m3Boge npe rpahfeBUHCKMX pagoBa Ha m3rpagwu nNpeameTHor
o6jekTa, y nucaHoj bopmun obpatutu ,Tenekomy Cpbuja” a.n, HagnexHoj Cnyxbu 3a
nnaHupakwe 1 nsrpagwy mpexe Huw, Boxgoa 11, y unjoj HaaNeXHOCTM ce Hanasu
30Ha nnaHvpaHe n3rpagkwe pagu BplUeHa CTPYYHOr Haasopa, ca obaseluTeremM O
aaTymy nodetka pagoBa U MMeHMMa HaA30pHOr opraHa (KOHTakT TenedoH) wu
pykoBoguoLa rpagunuwita (KOHTakT TenedoH).

18. ,Tenekom CpbGuja“ he ca cBoje cCTpaHe oApeanTn CTPY4YHO nuue pagu BpLleHa
Ha[3opa Had pafoBMMa Ha U3MeLLITamy, Kao U Ha 3aWwTuTn 1 06e3behery noctojehnx
TK kabnosa. Npunukom nssohewa pagosa o6aBe3HoO je NPUCYCTBO CTPYYHOT Hag3opa
og ctpaHe lNpenyseha 3a TenekoMmyHukaumje “Tenekom Cpbuja” a.g.

19. Mo 3aBpLeTKy pagoBa MHBECTUTOP/M3BONaY pagoBa je y obaBe3n ga y nucaHoj
dopmun obasectutn npeaysehe ,Tenekom Cpbuja” a.n. oa cy pagoBu Ha marpagrbu
OBOr 00jeKTa 3aBpLUEHN.

20. Mo 3aBpLueTKy pagoea Ha namewTtawy TK objekaTa/kabnoea NnoTpebHO je n3BpLINTH
KOHTPONy KBanuteTa mM3BeaeHux pagosa. VIHBecTUTOp je AykaH Oa y3 3axTeB 3a
dopmupae KOMUCHje 3a KOHTPONy KeBanuTeTa, goctaBu [lpojekaTt wmsBegeHor
o6jekTa, reogeTcku CHUMaKk u notepay Penybnvykor reogeTckor 3aBofa 0 U3BpLUEHOM
reo4eTCKkOM CHMMaky BOOOBA, NMogaTtke O MpefCcTaBHWKY MHBECTUTOpa M m3Bohaya
pafoBa Koju he npucyctsoBaTtu pagy Komucuje.

21. HakoH 3aBplleTka CBUX aKTUBHOCTM AeduHucaHux YroBopoMm, noTpebHo je aa
Oo4roBopHa nvua 3a npahewe peanusaumje YroBopa gocrtaBe HagnexHoj Cnyxbu 3a
nnaHupamwe 1 n3rpagrwy Mmpexe Huw notnncaH 3anmcHuk.

TK nHppacTtpykTypa y BnacHuwtey Tenekoma Cpbuja gata je y reopedepeHumpaHom
nokymeHTy ,Alpha invest grading MD' stambeni objekat LE.dwg“ koju npunaxemo.

O63upom ga ce Ha obyxsaty Hanase npukrby4Hu MNC cTtybuhu (ca npunagajyhum TK
kabnoBmMma) Ha cnosrbHoj dpacagm noctojehux ctambeHnx objekta (NpukasaHu Cy Ha
cuTyauuju y npunory), Tj. Hanase ce y 30HM 3axBaTa pagoBa Ha obyxsaTy, IHBeCcTUTOp -
n3sohay pagoBa je y obasesn ga, Hajmawe 15 (neTHaecT) gaHa npe noveTtka nssohena
pagoBa, 3BaHU4YHMM gonucom obasecTtu npeaysehe ,Tenekom Cpbuja” a.g., Cnyxba 3a
MpexHe onepauwmje JleckoBau, KoHTakT TenedgoH: 016/3151600, 36or gemoHTUpana
noctojeher TK kabna n MNC ctybuha koju cy y BnacHuwtBy npeayseha , Tenekom Cpbuja”
a.n. Y pgonucy HaBecTu 6poj M gaTym uagaBakba ycrioBa Koje je u3gano npenysehe
»renekom Cpbuja“ a.g.

TEXHUYKW YCITIOBU 3A NPUKILYYEHE OBJEKTA HA NOCTOJERY TK MPEXY

| TeXHM4YKM YCNOBM 3a NpojekToBake YHyTpawkwnx TK nHcTanauuja
N3rpagHa TenekoMyHUKaLMOHUX MHCTanauuvja yHytap objekta je obasesa VHBecTuTOpa.

Tenekom Cpbuja npeanaxe NpPUKIbyYeHe Ha CBOjy ONTUYKY MPEXY uarpafneHy y TexHonoruju
MOH (M'vrabutHa nacmBHa onTuyka Mpexa). [MpeHoc curHana 4O CBakor CTaHa BpLUM ce
nyTeM onTuykor kabna kao mMeguwja n nogpasymeBa Aa je kyhHa uHCTanauumja y o6jekTy
ypaheHa y cknagy ca Baxxehum cTaHgapanma CTPYKTYpHOr kabnupara objekaTa.

3a notpebe npukrbyyewa HOBOMMAHMPAHOr ob6jekTa Ha NOMeHyTy onTudky TK mpexy

noTpebHo je y 0bjexkTy narpagmtn TK nHcTanauuje 3a ontuyke kabnose, Ha cnegehu HaunH:
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YHyTap ctambeHunx jeamHuua nnanvupatn F/UTP kabnose kaTteropuje MuHuMym Se. Kabn
Mopa 6uTn 3awTuheH yBnadewem y caBuTibumBy (pebpacty), Heropuy ueB. BoauTtn
padyHa Aa MakcumarnHa gyXvHa oBux Kabnosa, o YTUYHMLA y NpOCTOpUjaMma KOpUCHMKa
o MMK (myntumeawnjanHe kytuje) He npehe 90m;

lMpojekTaHT, 3aBUCHO O apXUTEKTOHCKOr pellewa, Tpeba ga npeaBuan HajnorogHuje
MEeCTO 3a 3aBpLueTak ONTUYKOr kabna y ctambeHum jeguHuuama, kako 6u ce Bese ca
mMoaeMoM u apyrum ypehajuma (padyHap v TB ypehaj) ocTBapune Ha onTuManaH Ha4yuH.
MecTo 3aBpLueTKa onTHYKOr Kabna moxe 6utn y 6nmsnHn ynasa y ctambeny jeanHuily nnm
HNp. Yy (gHeBHOj) cobun y 6numauHu nnaHupaHor TB ypehaja n pavyHapa;

Ha nnaHvpaHom MecTy 3aBpweTka ONTMYKOr kabna y crambeHum jeguHuuama
NpeaBUAETU MOHTaXY KOPUCHWUYKUX MynTumeauvjanHux kytuja (MMK). MMK y crany
npeacTaerba Tayky rge he 6uTn No3mMuMoHNpaHa nacmMeHa (Moaynu 3a 3aepLiaBarwe UTP
kabrnoea) n aktueHa onpema (Mogem, pyTtep, ONT) 3a peanusaumjy ycnyra, 0gHOCHO
cepsuca. [NoTpebHo je BoanTn padvyHa ga 36or crnabrberwa paguo Tanaca npu nponacky
KpO3 3ugoBe yHyTap cTaHoBa, ogHOCHO aerpagauuvje WiFi pyHKUMOHaNHOCTK, nosumumja
MMK 6yne ogpeheHa Ha HauvH ga ce nocTurHe wWTo je moryhe mawum 6poj npenpeka
(3ngoea) namehy aktmeHe onpeme (HnNp. ONT) n ypehaja kopucHmka (MOOUIHN TenedoH,
nan Ton, Tabner,...). ¥ HenocpeaHoj 6nmM3nHu Mecta Ha kome he ce HanasuTu akTMBHa
onpema noTpebHo je 06e36eanTn yTUYHMLY 3a NPUKIbYYaK HA HUCKOHAMOHCKY Mpexy of
220V;

Y npusemrby unm y nogpymckoj NpocTopuju srpage, Ha ogroeapajyhem mecTty ca kora je
norogHo noeByhu ycnoHcke kabnose, npeasuaetT Mecto 3a MoHTaxy OO opmaHa
(onTnykm anctpubyTusHu opmaH). OO opmaH npeAcTaBrba Tayvky rae ce cnajajy onTuyKu
YCMOHCKM KabrnoBu, ONTUYKM CNAUTEPWU Kao M OMNTUYKM Kabn koju noBesyje 3rpagy ca
onTudkom mpexom Tenekoma Cpbuja. OO opmaH ce MOHTUpa Ha 314 U NPOCTOP Koju je
HeonxogHo o06e36eanTtn je 700x600x300mm (BxLUx[). BucuHa MoHTaxe Oowe uBuue
O[O0 opmaHa je Ha 1 0o 1,2m o noaa;

Y TOKy npojekToBawa je HeonxogHo AedwuHucatn TayHy nosvumnjy ODO opmaHa
(npusemrbe, noapymcke npocTopuvje 3rpage WM Heka dpyra nokauuja no npeanory
npojekTaHTa, Kao LWTO je HaMeHCKa NpocTopuja 3a oBaj Tun onpeme). lNpocTop y Kome ce
Hana3sn ODO opmaH mopa ga 6yge takas ga OO 6yge npuctynayaH pagHuMUMMa Koju
paje Ha ogpxaBamy U Ha MecTy Ha kome Hehe BUTK N3NoXeH MeXaHNYKMM owTeherwnma;

Paan obesbehera KOHTUHYMTETA NONOXEHUX LeBun, 360r npoBnadvera onTUYKnx kabnosa
o ODO opmaHa go npegsuheHor mecta 30K-a y cTaHy, Ha CBakoj eTaxu objekta, Ha
MECTY KOHUeHTpauunje pebpactux uesBu, nNpeaBuaeTv NpoCcTop 3a yrpafky ONTUYKe
cnpaTHe kyTuje (OCK), ammeHsmnja 430x300x200 mm (BMC X wmp X ay6);

Ontuuka cnpatHa kytnja (OCK) npegctaBrba MecToO crnajakba XOPU3OHTANHUX U
BEpTUKanNHUX Heropmeux pebpacTtmx ueBn Kpo3 koje he ce NnpoBnayntTy oNTUYKM Kabrnoswm
OOHOCHO MEeCTO Crnajakba YCMOHCKOr ONTWUYKOr kabna ca WMHCTanaumoOHUM OMTUYKUM
kabnosmma o ceakor ctaHa. O noMeHyTe cnpaTHe KyTuje Ha CBaKoj eTaxu NpojekToBaTn
1 NONOXUTN Heropuee pebpacTte ueBu NpevHrka J16mm g0 KOPUCHUYKE MynTUMeanjanHe
KyTuje y CTaHy;

YKkonuko je notpebHo, 360r OyXuHe XOpU3OHTanHe WHcTanauuje wunu 306or nakwer
yBradewa MHCTanauuoHor kabna, Kog Mecta yBoda MHCTanauuvje y CTaH, ca CrnorbHe
CTpaHe, NpeABuaeTu yrpaarwy pa3sBodHe Kytuje aumeHsunja 150x150mm;

3a notpebe nomaraka ONTUYKMX MHCTaNauuoHUX KabnoBa no BepTukanu objekaTa,
MOHTMPATK YCMNOHCKM peran n pebpacTty ueB no perany, Hajmawe ®n 36 MM, Kpo3 Koje he
OMTK NpoByYEHM ONTUYKN ANCTpUBYTMBHM Kabnosu, og OO opmaHa [0 cBake ONTUYKe
cnpaTHe kyTuje (OCK).

Il Mpukrby4vyewe nnaHnpaHor o6jekta Ha TK uHdpacTpykTypy

3a npukrbyyere HoBonnaHupaHor objekta NoTpebHo je nsrpagutun cnegehe:



- Tauke y oagHOCY Ha Koje ce MOXe nnaHupaTu Nnpukibyvense Ha TK mpexy Tenekoma Cpbuja
je ontnyka cnojHuua (o3Hake N 3.4d7“) TTIOH kabna Ha ctyby, (npunor - ITIOH
CMTyauMOHU NIaH) Ofakne ce MOXe MnaHnpaTn NPUKIbyYere, OA4HOCHO ONTUYKA CMojHULA
(o3Hake ,N 3.4d6*) MTIOH kabna Ha cTyOy, (npwnor - MOH cuTyaumoHn nnaH) o4 Koje ce
Takohe Moxe nnaHuvpatn npukbyderwe. OB3MpoM Ha nonoxaj ONTUYKUX CrojHMUA Y
ogHocy Ha obyxsart, buhe noTpebHo ga ce Ha ogrosapajyhu HayMH (HAp. UCKOMOM poBa
ogroeapajyhux gumeHsunja og ctyba ka obyxsaTty) omoryhu npenasak ontnykor kabna ca
ctyba Ha obyxBaT a ogaTtne nogsemHo (pos 0,4x0,8m) ao OO-a objekTa. Y noMeHyTH poB
ce nonaxe TK ues MNEG40 koja Tpeba aa Gyae npoxodHa y UENoj AYXUHKU, 6e3 Tadke
npeknga. HajjedTuHmje je ga ce oBu pagoBu M3BoAe TOKOM marpagwe objekarta, crtora
cyrepvwemo MHBecTMTopy Aa ce npaBoBpemeHo obpatu Tenekomy Cpbuja 36or gorosopa
n capagme;

- WMarpagha npmBogHor ontuykor kabna og mMecta npukrbyyerwa 4o nokauyunje OO opmaHa
y 06jekTy je ob6aBe3a Tenekoma Cpbuja. OnTuykm kabn he 6UTK NpoBy4EH KPO3 KaBNOBCKY
KaHanuaauujy Kojy he nsrpagntm nHeectntop (Ha oByxBsaTy U yHyTap objekta);

- TNywrtanwe y TK caobpahaj HoBux Be3a u ceoba, koju cy npeameT n3gatux Ycnosa, buhe
N3BPLLEHO Ha 3axTeB NojeanHayYHMX KOPUCHMKA a nocre kabnoBCKor NpUKIbyYera 06jekTa
Ha npucTynHy mpexy Tenekoma Cpbuja.

O6aBe3se 0KO uarpagme, yHyTpallkbMX MHCTanaunja y arpaam v nonaraksa onTuykor kabna
AedvHucahe ce nocebHum yroBopom mamehny mHBecTutopa u Tenekoma Cpbuje, npema
MoZernMMa o NOCrIOBHO TEXHUYKOj Capafhn ca MHBECTUTOPUMA.

3a cBa eBeHTyanHa obaBewTewa y Be3n u3gaTux YcnoBa MoxeTe ce obpaTtutu
Mpenysehy 3a TenekoMmyHukaumje ,Tenekom Cpbuja“ a.g, Ogerbewy 3a nnaHupamwe U
narpagry mpexe JleckoBau, KoHTakT TenedoHn 064/6511945 1 016/3151626.

Mpunor: - ,Alpha invest grading MD' stambeni objekat LE.dwg"

C nowToBameM,

LWed cnyxbe 3a nnaHupame u
narpagry mpexe Huww

Maja Mpaakosuh - Togocujesun,
AVN.NHX.
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PEINNYBJIUKA CPBUJA
MUHUCTAPCTBO YHYTPAILIILUX ITOCJIOBA
CekTop 3a BaHpeIHe cUTyanuje

Opnememe 3a Banpeane curyanuje y JleckoBuy

07.18 6poj 217-2103/25

Jana 19.03.2025. roaune

Yia. Majopa Tenuh 6p. 4

JleckoBan

IMNPEIMET: OGaBemreme

BE3A: 3axteB "Alpha invest grading MD" n.0.0. Jleckosan, Tpr peBomymuje 6p.27, 6e3 6poja,
ox 10.03.2025. roauue, noctaB/beH oBOM oprany 17.03.2025. roaune.

Y Be3W ca CIHCHMa NpeIMETa JOCTaBJbEeHUM 01 cTpaHe uHBecTHTOpa "Alpha invest grading MD"
1.0.0. Jleckonan, Tpr pesomyuuje 6p.27, G6e3 6poja, ox 10.03.2025. rommue, oBom oprany 17.03.2025.
rOJIMHE, KOjHU CE€ OJHOCE Ha M3/laBarbe MHIBEHA KOje CaAp)KH YCJIOBE y MOTJIEAy Mepa 3allTHTe OA
noxapa 3a moTpebe m3pame YpOaHHCTHYKOr MPOjeKTa 3a M3rpajiy [Ba BUIIENIOPOAMYHA CTamOeHa
ob6jekta: cmpatHoctu Cy+II+4, yxynHe OpyTo NOBpIIMHE 2525m%, Ha K.II. 6p.4438/1 u 4438/2 KO
JleckoBan 1 crparHoctu Cy+I1+6, ykymue 6pyTo nospmune 2787,32m%, 1a K.I1. 6p.4437 KO Jleckosan
oGasemraBaMo Bac ma oBo Onesbere cxoaHo wi. 29 3akoHa o 3amtuTi o moxapa (,,Ci. rmacHuk PCY,
6p. 111/09, 20/15 u 87/18), wu3naje MHUILbEHA KOja caipXke yCIOBE 3alITHTE OJ MOXapa U €KCILIO3Hja
KOje je MoTpeOHO MpeJBUAETH y IUIAHCKMM JOKYMEHTHMa, ald He M 3a NoTpebe u3paje TeXHHYKe
JOKYMEHTAIMje ¥ YpOaHHUCTHUKUX IpojeKarTa.

I[TosHOCHOIY 3axXTeBa je MOTPeOHO yKa3aTd Aa y CIydajy Ja INTAHCKH JOKYMEHT M ypOaHHCTHYKH
TIpojeKaT INpesicTaB/bajy OCHOB 3a HM3/aBarbe JIOKALMjCKHX YCJIOBA, MCTH He caapke MoryhHoctw,
OTpaHHYEHa U YCJIOBE Y TIOIJIELY MEpa 3allTHTe O/ MoXKapa M eKCIUIo3Huja, 1a je NoTpeOHO, Y MOCTYNKY
M3/1aBarba JIOKAIM]CKUX yCII0Ba, MPUOABUTH MoceOHe yClIOBe 3alITUTE O T0Xapa ¥ eKCILIO3Mja y CKialy
ca wi. 54. 3akoHa o rraHupamy U m3rpagmH (,,Cor. rnacauk PC*, 6p. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13,
50/13, 98/13, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 09/20, 52/21 u 62/23) u 4n. 20 cras 2
Vpenbe o nokauujckum yenosuma (,,Cir. rmacauk PC, 6p. 87/2023).

Taxca y usnocy on 400,00 qunapa Hartahena je cxoaHo TapudHoM O6pojy 1 3akoHa o permyOauIKiM
anMuHKMCTpaTuBHUM Takcama (“Cin. rmacauk PC”, 6p.43/03, 51/03, 61/05, 101/05, 5/09, 54/09, 50/11,
70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15, 50/16, 61/17, 113/17, 03/18, 50/18, 95/18,
38/19, 98/20, 62/21, 138/22, 54/23, 92/23, 59/24, 63/24 u 94/24).

HAUYEJIHUK OZIEJbEA
yKOBHHK TIOJTHIIHj€
Henan Cumuh
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Jasuo BoponpuBpeaHo npeaysehe
»CpoOujasone* beorpan

Bononpuspganu uenrap ,Mopasa® Hum
Bpoj: 3013/

Natym: 1 .ij.lﬂlﬁ. TO/1.

up

.» Alpha invest grading MD*“doo
Ya.Tpr Pepoayuuje 6p.27

16000 JleckoBan

IMpeamer: ObaBemTese MO MOJHETOM 3aXTEBY 3a M3/IaBambe YCJIOBA 3a MPOJEKTOBALE, OJJHOCHO
~ . _YVCIOBH Y npouecy Hipajge YpbaHHCTHUKOr MPOjeKTa 3a M3rpajiihby BHINENOPOAHYHHX CTAMOCHHX
o0jexara Ha napuenama 4438/1, 4438/2 u 4437 KO Jleckosall.

Bamum 3axTeBom Oes Opoja (nam 6poj 3013 ox 12.03.2025.roz.) yeiosa, oOpaTHIH CT€ HaM ce 3a
H3laBalbe BOJHHX YCJIOBA 33 M3rpajiiby BHILIENOPOAMYHHX cTaMOeHHX objexkara Ha mapuesnaMa
4438/1, 4438/2 u 4437 KO Jleckonail.

Ha napuenu 4438/1 u 4438/2 KO Jleckopall niaHupa ce H3rpaamha BHIIENOPOJHYHOr cTaMOeHOr
objexta, cnpatHocTH Cy+[1+4 ca ykynHo 30 craHOBa M 10/I3eMHOM rapaxoM.

Ha napuenu 44370 KO JleckoBall nianupa ce u3rpajiimha BHIIENOPOAHYHOr crambeHor o0jexra.
cnpatHocTH Cy+I1+6 ca ykynHo 41 craH M NO/I3eMHOM rapaskoM.

Kako ca Bam 3axteB 3a H3jaBamse BOJHHX VCJIOBa OJHOCH Ha HM3Trpajiiby BHIICIOPOAHYHHX
crambenux objekara Ha napuenama 4438/1, 4438/2 u 4437 KO Jleckosail, obasemrasamo Bac na
HEMAMO ITOCEBHHUX BO/IHUX YCJIOBA 3a nasejicHe pajioBe.

Vikonuko UnBecTHTOp npoMeHH HaMeHy o0jekTa y obaBe3H je na nojHece 3axtes 3a Boaua akra.

JlocTaBHTH
e [IOJIHOCHOILY 3aXTEBa,
e JApPXHBH
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